CONSTRUIRE
ET/OU RENOVER

Reconguérir les
| | quartiers existants en
== Drome et Ardeche

Réduire la vacance, répondre
aux besoins de logements,
réinvestir un quartier

—

Revitalisation des centre-

© bourgs
el L Rencontre « Urba-sessions »
- du CAUE 07




La Drome et 'Ardeche, deux departements
dynamiques ou la vacance se développe
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La taille du parc de logements a /f’)

triplé depuis 1948

Part des logements antérieurs a 1948

Taux de logements
d'avant 1948

1 moinsd

e 30%

[ de30a40%

Bl de 40a50%

Il plusde
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\_J Crest-Sud
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La vacance se développe ‘-S‘

surtout dans I'ancien Amnora e Grand-Serre’

Annonay 13 %

Annonay-Sud
’ Tournon-sur-Rhéne
 Logements d’'avant 48 : 16 %

 Logements d’apres 48 : 8% SaintAgréve 5%

Saint-Donat-sur-I'Herbasse
Romans 2

22 %
Saint-Jean-en-Royans
Chapelle-en-Vercors
1%

Lamaostre Bourg-lés-Valence
Saint-Péray

Saint-Martin-de-Valamas = Valence
Chabeuil

Vernoux-en-Vivarais 19 %
Crever P v 2 o
Y 15 % Portes-lés-Valence 2

Saint-Pierreville IRl Y oulte-sur-Rhone Die
Coucouron

15 % Crest-Nord 1%

0,
Taux de I?gements 15 % Antraigues-sur-Volane Loriol-sur-Dréme Crest) 9%
vacants d'avant 48 Montpezat-sous-Bauzon 7% Chatillon-en-Diois
Saillans 70,
. (]
] moins de 8% Vals-les-Bains 10%
3aint-Etienne-de-Lugdarés Crest-Sud
2 [ [ 16 % o
] de8a12% Luc-en-Diois
Aubenas\
, 9%
I de12a15% W9 V||IeneU\:e de-Berg - o
Largentiére Motte-Chalancon
Bl de 17 420% vi ’ 16 %
Joyeuse 14%
yeu
Bl plus de 20% 10 % Rémuzat
Bourg-Saint-Andéol emza
. 1 Pierrelatte 11 %
—— Contours anciens cantons Vallon-Pont-d’Arc °
=== Contours Départements 26 & 07
Saint-Paul-Trois-Chateaux
6 %
Séderon
r _® - 14 %
e - Part de la vacance antérieure a 1948
=LA
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me- B Source: FILOCOM 2013
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Construire et/ou rénover, une
problématique bien présente

Vacance

- Bréme Nord mobilisable en
nonay ‘m . .

1 4 232 équivalent
oo IR N années

Tournonais

Romano-Péageois

ADIL

£

observation
habitat

vac > 4% vac > 4% ermitage @
7107
Ardéche 2162 9399 4.3 années o 422 K
4.1 années ' 7/années 2.9 années . v
Drome 3034 10 610 3.5 années Haut Eyrieux - ' oyans Vercors
1008 Valentinois Ardéche &h
120 P Valentinois Dréme 4.5 années
. 3 497
1.2 années
720
Privas - la Voulte
1317
Montagne Ardéchoise
. 238 Vallée de la Drome
X 5.5 années Diois
volubon démographique et nombre de logements vacaZis 3.6 é
Evolut deé aphiqu Nk de logemen acag annees 31 années @
2 106 3.1 années

Montilien

N

4.2 années

Ardéche Méridionale

7o

e

Tricastin
2.0 années

= Nyonsais-Baronnies
2.2 années

oy

2.4 années

Source:
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Une cinquantaine de communes
particulierement affectées

Taux de logements vacants
[CJ0a4%

4% a8 %

Bl 8% a10 %

Bl 10%a15%

Hl 15% a20.30 %

— Nombre de logements vacants entre 50 et 100
— Nombre de logements vacants supérieur a 100
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Dix études de cas : de |'état de lieux a
I’action combinée
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Dix communes entre croissance et décroissance

ANNONAY

/lANNEYRON
| |

'SAINT-VALLIER

Ensemble de la commune

O e Population Vacance
ey
. solde solde
population | solde total . _
=i 2012 2006-12 naturel migratoire % vacant
,s 2006-12 2006-12
IS gt 4 Romans-sur-lsére 33701 0.28% 0.39% -0.11%
SAINT-PAUL-TROIS-CHA1€A\UAX . Privas 8 312 —0.61% 0.09% —0-70%
Ville
Annonay 15983
Aubenas 11505
Saint-Paul-Trois-Chat. 8757
Petite |Le Teil 8197 0.50% 0.47% 0.03%
ville |Loriol-sur-Dréme 6019 0.91% 0.45% 0.47%
Saint-Vallier 3990 -0.11% -0.09% -0.02%
Bourg |Anneyron 3863 0.80% 0.48% 0.33%
centre |Largentiére 1789 -0.41% 0.42% 0.01%
Dréme 491334 0.65% 0.58% 0.70%
Ardéche 320379 0.79% 0.41% 0.38%

Source : INSEE
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Des quartiers typés

Une vacance beaucoup plus importante dans les quartiers centraux
Plus de la moitié de logements anterieurs a 1948
Une forte proportion de logements locatifs

Un caractere social bien marqué et un role important dans
I'initiation des parcours residentiels

Les quartiers centraux (iris)
Données IRIS centraux si Parc de logements Résid. principales Caractéristiques sociales
taille de la commune >a part de Igts oo oo 039 | sas .
5000 habitants Lgts totaux iris/ %Vacance| °" ot % PO eovans | v caldeal l o inactif 7
46 et+ logement chomeurs
commune
Romans-sur-Isére 4195 24% 169 41% 3i1% 6 24%
) Privas 1136 23% 25% 50% 30% C39% | 19%
Ville ———
Annonay 2173 23% 23% | 49% |:|23% - 33%
Aubenas 1889 27% 23% 52% 27% - 23%
Saint-Paul-Trois-Chat. 1340 32% 1h% 32% | 45% o 29% | 23%
Petite [Le Teil 1987 45% 21% 56% 489 |- 24%
ville  [Loriol-sur-Dréme 1794 67% 11% 22% 59% - 17%
Saint-Vallier (ens.) 2260 100% 33% ' 23%
Bourg |Anneyron (ens.) 1827 100% ,j 7% 34% - 9%
centre |Largentiére (ens.) 1115 100% 19% 45% |- 23%
Dréme (ens.) 254219 100% 9% a1% | e7% ||| 204 (I 224 22% |27 13.2%
— f’ Ardéche (ens.) 191797 100% gs% 32% 62% | 26% 20% |;|20% - 12.8%

Source : INSEE
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De la spirale de la désaffection ...

Dégradation de
I'image du quartier
et perte d’identité

Perte des
fonctions de
centralité

Perte de mixité,
dépeuplement,
ghettoisation

Patrimoine

U historique
Parc de logements

mal entretenu,

Développement du

Commerces secteur périurbain, non valorisé

délaissés et en
perte de
rentabilité

en termes d’habitat
et de commerces.

dégradé, vacance

importante

Sous
équipement et
services de

) e transport réduits
Espaces publics dévitalisés

Départ des

et délaissés aménagements

. services
retardés

Habitat Co propriétés Commerces Espace Départ des Patrimoine Perte Perte de Perte de

mal gérées o= s publique senrlces/sous non de l'imagedu
dégradé délaissés d itali : . .
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Les dynamiques négatives rencontrées dans les
communes etudiées
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A la spirale de la reconquéte

Redonner une
image positive au Retrouver la

quartier B centralité

Développer la mixte
sociale par la
diversification de
o %////////////- W////////////_-
mémorial /////////////// ///////////// //////////////// 7////////////// _

Les axes d’intervention dans les
communes étudiées

Trouver un
équilibre entre le
développement
périurbain et des

Réhabiliter
I’habitat et
Lutter contre la
vacance et
I'insalubrité

Dynamiser et

réinstaller le

commerce dans

les centres

centres.

5 Requalifier les
équipements

Aménager et
dynamiser

I’espace public Réimplanter

les services
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observation
habitat

il > . & - s -
e - e
s~ —sw i -./

Projet de secteur Rambaud a Anneyron

Projet du quartier de I'église a Privas

Place de Poterne a Annonay

Opérations de revitalisation des centres anciens

" F e 2
s /N_ S g 3 T ¥l
i’ - o 2
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Dix opérations de reconguéte de quartier a
la loupe
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Des opérations engagees dans une longue durée

L'aboutissement du traitement de I'ilot Juiverie a Saint-Paul-Trois-Chateaux
La relance des opérations sur le centre-ville du Teil

L'aménagement et la reconstruction au terme d’'une longue politique d’acquisition et de démolition sur
le centre de Privas

Des opérations qui traitent le centre ancien dans son ensemble

Des interventions multiples et des actions mises en synergie a Annonay

Des concepts forts pour reconquérir le centre-ville a Romans-sur-Isere

Refuser la spirale du déclin et maintenir I'attractivité de la cité commerciale d’Aubenas
Le centre ancien a Loriol-sur-Dréome, un trait d’'union entre les quartiers

Une identité renforcée et une recherche d’avenir a Largentiere

Des opérations d’ilots pour regenerer des centres villes

hhhhhhh

Le passage d’'un ilot ou la vacance de développe a une approche plus globale du centre d’ Anneyron
Trois ilots stratégiques pour une meilleure image du centre ancien de Saint-Vallier
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Des niveaux d’avancement variés

Degré d’avancement des Les étapes d’intervention
interventions
ANNEYRON

ANNONAY )

.SAINT-VALL ER

ROMANS-SUR-ISERE

nnonay
Saint-Paul-Trois-Chateaux

Loriol-sur-Drome
Romans-sur-Isére

|
|

Largentiere
Aubenas
Saint-Vallier
Privas
Anneyron

LORIOL-SUR-DROME
PRIVAS

LE TEIL

AUBENAS

LARGENTI
Etudes + concertation Mobilisation des opérateurs et investisseurs

Maitrise fonciére Aménagement
Construction

i
SAINT-PAUL-TROIS-CHATEAUX

ADIL ﬂ
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Outils et leviers des communes et des
territoires en action
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* Renforcer I'intercommunalité, raisonner I'urbanisme et 'aménagement du territoire
Scot, PLU, PLH, nouveau schéma de coopération intercommunale

e Reéhabiliter 'habitat et lutter contre I'insalubrité
PIG, OPAH RU, PRIR, RHI, ORI

e Agir sur le commerce
..., FISAC

* Mobiliser les politigues nationales s’ouvrant sur I'ancien et apportant des moyens
financiers
PNRQAD, QPV, AMI centres bourgs

« Mettre en valeur le patrimoine historique bati
ZPPAUP, AVAP, secteur sauvegardes
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Une large palette d’outils et de procédures a mobiliser

Tableau récapitulatif des outils mises en ceuvre sur les centres anciens

OPAU RU

PIG

PRIR

RHI

ORI

QpPVv

AMI centre -
bourgs

ZPPAUP
AVAP

FISAC

Romans-sur-Isére

Privas

Annonay

Aubenas

Saint-Paul-Trois-Chat.

Le Teil

Loriol-sur-Drome

Saint-Vallier

Anneyron

Largentiere

ADIL LG)

E
m= -
o>

observa
habitat
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Quelgues conditions de reussite de la
reconguéte des quartiers anciens
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Un projet politique a porter dans la durée

Un partenariat et un dialogue large
e La coopération entre la commune et 'EPCI

e La concertation citoyenne

* Un jeu aux multiples acteurs

Une maitrise fonciere préalable
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Une diversité de montage pour répondre a différents situations

i "\ Propriétaires Privees .

s isiti i commune
Maitrise Acquisition amiable
Fonciere La Communauté de commune Un partenariat pour
I"acquisition, la
. dépollution, le
g Al E désamiantage et la
FrRs démolition.
ey | Habitat Dauphinois
f 3\ -
Dépose un permis de construire Dépose un permis de construire
Constructeur | pi pert o ROSGHRD
Construction de Construction de Construction de 12 Construction
15 logements en 5 logements en logements PSLA de 5 petites
] PLUS PLAI villas

‘,,................................-.’: || | | T
7
' Loue a loyer modéré Vente

Habitants : : e

Locataires Accédants a la propriété
Xz /‘x
Lot @ Exemple sur Anneyron

A
(1}

ME - ::;Iv'r::tion PAG E 21




Maitrise
Fonciéere

Ameénageur

Constructeur

Particuliers

L'acquisition systématique depuis 1990

Cédé par bail emphytéotiquede 50 ans a I’euro symbolique

Une partie
communale : en

cours de réflexion.

Un lieu culturel
ou commercial

Construction de 8
logements sociaux

Réhabilitation pour
7 logements sociaux

Démolitionde 2
habitations

Habitants

observation
habitat

Loue a loyer modéré

v

Locataires

Exemple sur Saint-Paul -Trois - Chateaux

Remise en vente
dans 10 ans
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Maitrises
Foncieres

N 4

.

r_f‘ : \\
Aménageur

Habitants

N ',f

.

ADIL a

-LA
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ME - observation

Constructeur

rétrocéde

I T

Conseil Départemental

Echange

I'ancien foyer de I'enfance

Vend a I'euro symbolique

Ardeche Habitat

Dépose un permis de construire ?

b

| |
llotde poireaux llotde I'ancien hopital I'ilotdelarépublique [| I'ancienfoyerde I"enfance
[ v ¥ ~
Construction de 6 Construction de 14 Con_strucﬁon de 2 mmd;m
logements de type logements 2 PLAl ef 12 petits logements avec Ia Mutualité Frangaise A.D.
collectifs PLAI PLS PLUS
Loue 3 Vente m

loyer modéré

v

Locataires

Propriétaires
bailleurs

loue

Locataires

Exemple su

r Privas

Propriétaires
occupants

Locataires

seniors

habitat
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Une mobilisation d’operateurs et d’'investisseurs

Centre Ancien

Annonay « ilot de
Boissy d’Anglas »
Romans sur

Isere « ilot de Dolet

+ilot de Mouton »
Privas
le Teil
Saint Paul Trois
chateaux
Saint Vallier
Loriol sur Drome

Aubenas
Largentiere
Anneyron

Opérateur

Ardéche Habitat

DAH

Ardeche Habitat

DAH

DAH
DAH

DAH+ Habitat
Dauphinois

v 2

-LA

DRO

ME - observation
habitat

Maitrise
fonciére

Aménageur

Constructeur

Usagers

Copropriétaires privées

v

Transformation’ en uni-propriété

Réalise des travaux

Requalification et Démolition/
réhabilitation , reconstruction
v v
Deux possibilités

Revente
v N

Revendre aux locataires

Propriétaires | Prop
bailleurs

riétaires

occupants

Acquisition dans le
cadre d’une DUP
d’aménagement
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La transversalité et I'innovation

InsTALLEZ
VOTRE ACTIVITE
DANS
UNE BOUTIQUE-ATELIER !

Cité de talents et de la musique & Romans Pépiniére « CREA’CCEUR a Annonay lére présentation de I’Agora sur la place du
Champ de Mars issue de la concertation avec la
population. Image réalisée par l'agence «
Passagers des Villes »

ADIL ﬂ
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Merci de votre attention
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