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Quels outils mobilisables pour
quelles communes



Le sursis a statuer

Les Zones agricoles
protégées — ZAP

Les périmetres de
protection des espaces
agricoles périurbains
(PAEN ou PANDA)
Les immeubles
menacant ruine

Outils de protection / réflexion

Maitriser le foncier au RNU

La zone
d’aménagement
différée (ZAD)

Droit de préemption
ENS

Expropriation

Acquisition de bien
sans maitre ou état
d’'abandon

Outils de maitrise du foncier

Taxe d’'aménagement

Taxe d’habitation sur les
logements vacants

Outils financiers



Le sursis a statuer

Les Zones agricoles
protégees — ZAP

Les périmétres de
protection des espaces
agricoles périurbains
(PAEN ou PANDA)

Les immeubles menacant
ruine

-

Qutils de réflexion

Maitriser le foncier en carte communale

Taxe d’aménagement
La zone d'aménagement
différée (ZAD)

Droit de préemption ENS

Taxe d’habitation sur les
logements vacants

Taxe sur la cession de
Expropriation terrains nus rendus
constructibles (la
collectivité récupére en
partie la plus-value)

Acquisition de bien sans
maitre ou état d’abandon

Le Droit de préemption
urbain sur la zone
constructible (« C »)

Sur-imposition des terrains
non béatis constructibles

[ [

Outils de maitrise du foncier Outils financiers



Le sursis a statuer

Les Zones agricoles
protégées — ZAP

Les périmétres de

protection des espaces

agricoles périurbains
(PAEN ou PANDA)

Les immeubles menacant

ruine

Le périmétre

Maitriser le foncier en PLU

La zone d'aménagement
différée (ZAD)

Droit de préemption ENS
Expropriation

Acquisition de bien sans
maitre ou état d'abhandon

Le Droit de préemption
urbain (renforce)

d’inconstructibilité de 5 ans Droit de préemption

[

Qutils de réflexion

commercial

(]

Outils de maitrise du foncier

Les OAP
Les zones AU

Les secteurs de plan
masse

Les emplacements
réserves

Les zones de densités a
proximité des transports
collectifs

Les secteurs de mixité
sociale

P

QOutils d'aménagement

Taxe d’aménagement

Taxe d’habitation sur
les logements
vacants

Le versement pour
sous densité

Taxe sur la cession
de terrains nus
rendus constructibles
(la collectivité
récupere en partie la
plus-value)

Sur-imposition des
terrains non batis
constructibles

Le PUP

[

Quitils financiers



Quels outils fonciers
pour quelle stratégie ?



L utter contre la
rétention fonciere ?
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Les Zones agricoles
protégées — ZAP

Les périmétres de
protection des
espaces agricoles
périurbains (PAEN ou
PANDA)

Les procédures
d'immeubles
menacant ruine / péril

Outils de protection / réflexion

I"acquisition en
cas d'abandon
Manifeste
(procédure
d’expropriation
simplifiée)

e
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Outils de maitrise du foncier

Taxe d’habitation sur les
logements vacants
(logements vides)

Sur-imposition des
terrains constructibles
(taxe fonciere sur les
propriétés non béties
constructibles)

Taxe sur les friches
commerciale

Outils financiers
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| utter contre la

spéculation fonciere ?
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Le sursis a statuer

Le périmetre
d’inconstructibilité
pendant5 ans

Les Zones agricoles
protégées — ZAP

Les périmétres de
protection des espaces
agricoles périurbains
(PAEN ou PANDA)

Outils de protection / réflexion

La zone
d'aménagement
différée (ZAD)
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Outils de maitrise du foncier

Les OAP

Les emplacements
réserves

Les secteurs de mixité
sociale

Outils d'aménagement



Les outils de la maitrise du foncier
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Le sursis a statuer

Le périmetre
d’inconstructibilité
pendant5 ans

Les périmetres de
protection des espaces
agricoles périurbains
(PAEN ou PANDA)

Outils de protection / réflexion

Le droit de préemption urbain(renforce)

La zone d'aménagement différée (ZAD)

Le droit de préemption sur les espaces naturels sensibles
Expropriation

Biens sans maitre / parcelle en état manifeste d’abdandon
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Outils de maitrise du foncier



Les outils de la maitrise de 'aménagement urbain
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Le sursis a statuer
Le périmetre
d'inconstructibilité
pendant5 ans

Les immeubles
menacant ruine / péril

.
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Outils de protection / réflexion

Le zonage du PLU

Les zones a Urbaniser (AU)
ouverte ou fermees -
phasages...

Les OAP

Les secteurs de plan masse

Les emplacements
réservés pour réaliser du
logement

Les secteurs de mixité
sociale
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Outils d'aménagement

Taxe d’aménagement
(financement a
posteriori) / modulation

Projet urbain partenarial
(PUP) (préfinancement)

Qutils financiers



Favoriser la densité / lutter contre I'étalement urbain
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Les zone du PLU et le reglement associée (implantation,

Versement pour sous hauteur, emprise, ...)

densité
Les OAP

Les secteurs de plan masse

Les secteurs de densité minimale a proximité de dessertes
de transport en commun

Emplacements réservés pour réaliser un programme de
logements

Qutils financiers Outils de maitrise du foncier
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