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INTRODUCTION A LA FORMATION

> |a question des OAP est primordiale

> lesconstats:beaucoupd’écueils,absencesde «sortiesdeterre», «nonrealistes», «pasassezsouples»,
des OAP sont retravaillées une fois le ou les porteurs de projet trouvés (colt supplémentaire), etc

> objectif : du document d’urbanisme aux opérations d’'ameénagement : comment mieux anticiper son
projet de nouveau quartier ?

> Les points abordeés :
- définition et réle des OAP : un outil du PLU a la charniéere avec ['opérationnel
- des points de vigilance et la complémentarité avec d’autres outils de l'urbanisme qu'il est

préférable d’anticiper (outils fonciers et fiscaux de Uurbanisme)
=>2 etudes de cas
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LES ETAPES DE REFLEXION D’'UN NOUVEAU QUARTIER
>> UNE PHASE DE STRATEGIE IMPORTANTE

Tout projet de nouveau quartier doit passer par des outils de l'urbanisme

Les étapes de création d’'un nouveau quartier :

Ambition Strategie Réalisation

Partir de l'idée Ameénager
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LES ETAPES DE REFLEXION D’'UN NOUVEAU QUARTIER
>> UNE PHASE DE STRATEGIE IMPORTANTE

Tout projet de nouveau quartier doit passer par des outils de l'urbanisme

Les étapes de création d’'un nouveau quartier :

Ambition

Partir de Uidée

Strategie

LE TER OQUTIL :
le Plan Local d’Urbanisme
(intercommunal)

> objectif de rendre le(s) terrain(s)
constructibles et de dimensionner le projet
aux besoins de la collectivite

Réalisation

Amenager
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Stratégie

les 5 pieces :

definition des futurs

secteurs de développement

réflexion amont de 'OAP anticiper le «post-PLU»
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Strategie

les 5 pieces :

Diagnostic PADD OAP Réeglement Zonage

Ou développer ?

definition des futurs

public & réaliser dans

réflexion amont de UOAP le futur quartier ?...

anticiper le «post-PLU»

| |
| |
| |
| , |
Combien ? i secteurs de dfzveloppement i
| : | |
| . projet politique ' zoom sur secteur(s) | Qui va amenager ?
I . . . I . .
: . =>expressiondes besoins | => expression des intervention de la
' . , I . sy s
.  face aux enjeux du, amenagements collectivité ou non ?
: ' territoire . nécessaires a réaliser
Quel type d’habitat i . par lopérateur futur
dans le quartier ? ' => définition des secteurs | !
pour qui ? ' de développement futur I Y a t-il un équipement
I : I
| | |
| | |
| | |
| | |
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Strategie

les 5 pieces :

Diagnostic PADD OAP Réeglement Zonage

definition des futurs

secteurs de développement

projet politique
=>expression des besoins

zoom sur secteur(s) Des objectifs
=> expression  des guantitatifs et

ameénagements i -
nécessaires a réaliser quautatirs

face aux enjeux du
territoire
par Uopérateur futur

=> deéfinition des secteurs

, Toutefois, attention !
de développement futur

réflexion amont de 'OAP anticiper le «post-PLU»
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Strategie

les 5 pieces :
Diagnostic PADD OAP Reglement Zonage
notion de compatibilité notion de conformité

Que souhaite t-on pour le futur
quartier ?

Savoir jauger entre le réglementaire - m
trict et la souplesse des différentes permis d’'amenager

S
pieces d’un PLU-i !

Opérations
d’ameénagement
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Point de départ : Souhait d’une petite extension en greffe du village
=> quel projet de développement sans que cela impacte le paysage ?
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>un projet qui respecte bien le site (densité,
environnement,...) rendu possible grace a un
schéma détaillé (fortement conseillé) pour
illustrer a titre d’exemple
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> mais malgre la simplification du schéma, 'OAP
parait encore trop precise

> lienentrebudget/échéance/planificationet étude
de marcheé a faire
(cf. URBA FLASH «Faisahilité des projets d’habitat

en milieu rural»)
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LES ETAPES DE REFLEXION D’'UN NOUVEAU QUARTIER
>> UNE PHASE DE STRATEGIE IMPORTANTE

Tout projet de nouveau quartier doit passer par des outils de l'urbanisme

Les étapes de création d’'un nouveau quartier :

Ambition Strategie Réalisation

Partir de l'idée Ameénager

Les autres outils qui peuvent
compléter le PLU(i) :
les outils fonciers, opérationnels et
fiscaux de 'urbanisme

> objectifs de moyens pour mieux passer a
l'opérationnel (notion de faisabilité)
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(,09(\ ot Point de départ : Un secteur de
ede ‘669 développement potentiel important
gg\)d ,«\eﬂ o => quels besoins pour la collectivité
e Q, oo 9 W oy - et Uimpact sur les amenagements a
oo = prévoir ?

q | e 01 &= {E i q?; => phasage de ['ouverture des secteurs
0 . ﬁ!:’ I 5 a Uurbanisation ? besoin de foncier ?
Le «quartier E> 5 S\ g4 =P P o [ = dimensionnement ?
pavillonnaire»  —

Un secteur non urbanisé
a la charniere

Le «vieux village»

Calin
['Ardeche
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L' orientation
d'aménagement et de
programmation retenue

Les questions de maitrise

N ' . é d s
fonciére s'impose... mais sur | gen:b,tt B PoE aw g >
. s [ Habitat préconisé :individuel group V4 o
CIUEI- ChO|X se P05|t|0nner D i ou intermeédiaire (R+1 max) K y e
-| BB Habitat intermédiaire ou collectif (R+1 max) || ol

[ ] Espace public 7
B Zone tampon végétalisée /

mmmm \/ojes existantes

| mm1 Voirie principale envisagée par la commune /
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= Recul de construction (12 m par rapport
al'axe de la RD)

v Cheminement piéton / Troittoirs

¢==> Continuité verte
. Platanes 3 maintenir
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(\"7« L oV 4 Il existe une multitude de propriétaires qui empéche le projet
s O (0\9‘ X (,e\é ' => Association Fonciere Urbaine (AFU) pour remembrer les parcelles
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Le tenement appartient a un seul propriétaire

=> est-ce que la commune souhaite réaliser le projet => le droit de préemption
urbain (DPU)
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Outils fonciers : besoin pour la création d’espace public ou de logement sociaux
=> les Emplacements Réserveés = opposabilité et conformité
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Démarrer par la concertation avec les propriétaires concernés par le projet

Vous n’arrivez pas a entrer en contact avec le propriétaire ou a realiser la
neégociation :

=> appel a 'EPORA possible dans certains cas (négociation)

=> expropriation
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