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Pour proteger et mettre en valeur le patrimoine bati et le patrimoine
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Le PADD peut définir des orientations en vue de préserver et mettre en
valeur les caractéristiques patrimoniales et paysageres. Il pourra
notamment :

définir les limites des enveloppes urbaines ;

|dentifier les hameaux de caractere a préserver de toute extension de
I'urbanisation ;

Fixer des orientations de requalification d’entrées de bourg ;
Repérer des cones de vues ou des covisibilités a préserver ;
Prévoir la mise en valeur de sites ou de paysages ;

identifier des ilots de verdure dans le tissu urbain a protéger ;

Projeter la requalification d’espaces publics ;

Assurer la protection des trames vertes et bleues (haies,
alignements d’arbres, mares, ripisylves...= et du petit patrimoine.




Ex PADD : orientations sur l'identité
patrimonial

& Préserver les hameaux traditionnels

@®  Maintien des paysages bat peu denses et végétalisés
z Continuités ecologiques & maintenir
"\c Vues et ouverturas visuels sur les espaces batis patimoniaux
Maintien de l'ouverture visuelle nordisud
B Espaces boisés et lisiéres a préserver

Espace agricole a maintenir ou & développer (landes, friches...)
Coteau habité et boisé & préserver (ne pas densifier)
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Le reglement peut promouvoir la qualité et la diversité des formes urbaines et
architecturales, adaptées au contexte existant ou a créer (L.151-17 et L.151-18) :

implantation des constructions,
aspect extérieur des constructions neuves, rénovées ou réhabilitées,

Régles d’alignement sur la voirie et de distance minimale par rapport a la
limite séparative

aménagement des abords : insertion paysagére

identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles batis ou non batis,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a
mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou
architectural

il peut définir les densités des espaces a batir :
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délimiter des secteurs avec des densités minimales (art. R.151-39) ou de
densités maximales pour assurer leur intégration urbaine, paysagere ou
environnementale, faire évoluer la morphologie du tissu urbain et les
continuités visuelles (R.151-39) :

* emprise au sol et hauteur des constructions

Prévoir des secteurs de plan masse si des enjeux justifient un projet sur

mesure (préserver une organisation spatiale caractéristique ou des perspectives
visuelles intéressantes, une composition des lisiéres urbaines)




Ex regles d’implantation

2.1 .4.Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- UA: dans une bande de I5m comptée depuis l'alignement existant ou futur, la construction sera au
moins implantée sur une des deux limites séparatives latérales.

Au-dela de la bande des |5m, I'implantation pourra étre en retrait.

UA

Au-dela de cette bande: implantation
‘sur la fimite ou en retrait de 3m mini.

la bande de 15m comptée depuis
‘algnement implantation sur au moins
e limite séparative obligatoire. L

plantation obligatoire
ur l'alignement
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Ex régles sur I'aspect extérieur

1. Dispositions applicables a la zone Ua

Toute construction sera réalisée en harmonie avec les constructions voisines par ses volumes, par ses
matériaux et ses couleurs. La réutilisation des éléments architecturaux (magonnerie en pierre, linteaux,
piédroits) est conseillée afin de restituer le caractére du vieux village.

Tout pastiche d'architecture étrangére a la région pourra étre interdit.

Les fagades devront recevoir des enduits aux teintes en harmonie avec I'environnement. Elles pourront
étre fraitées en beéton brut de decoffrage de facture soignée lorsqu'elles ne reprendront pas les
techniques traditionnelles de construction du village.

Enduits preferentiels :
- Chaux grasse avec sable de riviére sur les murs anciens,
- Enduits talochés lisses de ton pierre.

L'aspect des annexes s'intégra aux batiments par leur mode de construction ou leurs enduits.
En aucun cas, les annexes ne pourront étre realisées en matériaux légers ou composites.

Les annexes devront éire fraitées avec le méme soin que les batiments principaux dans la mise en
ceuvre des matériaux.

Les murs séparatifs, réalisés dans les mémes matériaux que la construction principale, recevront les
mémes finitions.

Les murs de cloture, s'ils ne sont pas en pierre, devront étre enduits (jetes fins, racles a la truelle,
bretellés). Les couleurs vives ou trop claires sont interdites.

L'exécution des enduits, ainsi que la pose des tuiles sur des plaques support de tuiles, ne pourront pas
étre différées.

Pour les murs en pierres, lorsque l'appareil est de qualité, les joints seront repoussés et frottés au

chiffon. Les joints au fer sont proscrits. Lorsque I'appareil est irrégulier ou de mauvaise qualité, les murs
seront rechargés, les pierres « frisant » I'enduit.

Les couvertures seront réalisées en tuiles canal vieillies dans les tons de 'existant.

La pente des toitures sera comprise entre 25 et 35%. Les toitures terrasses accessibles et/ou
végétalisées sont admises. Les toitures a un pan sont interdites, excepté pour les annexes.

Les éléments techniques de type climatiseur ou pompe & chaleur devront étre implantés dans le souci
d'une intégration paysagére, notamment depuis I'espace public. lls sont interdits en saillie sur rue et un
cache adapté a la fagade sur les autres cotés du batiment est imposé. Les pompes a chaleur ne doivent
pas occasionner de géne pour les habitations voisines.
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Ex regles de hauteur des constructions

4. Hauteur maximale des constructions

Zone Hauteur maximale des constructions

Zone Ua | Les constructions ne dépasseront pas la hauteur, prise a I'égout du toit, du batiment
contigu (ou voisin le plus proche) le plus élevé.

Zone Ub | Les constructions de doivent pas dépasser le niveau RDC + 2 niveaux (y compris
combles aménagés ou aménageables).

Zone Ue | La hauteur n'est pas réglementée.

Zone Ut | Les constructions de doivent pas dépasser le niveau RDC + 1 niveau (y compris
combles aménagés ou aménageables).

Zone Ui | La hauteur totale des constructions mesurée & partir du sol naturel, & I'aplomb de la
construction jusqu'au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres
supersiructures mineures et discontinues exclues) ne peut excéder 8 métres pour les
volumes des constructions situés en fagade de la RD 22 et 10 métres pour les volumes
situés dans le reste de la zone.

Cette limite ne s'applique pas pour I'aménagement et I'extension de batiments existants
dépassant cette hauteur. Pour ceux-ci, la hauteur initiale ne doit pas étre augmentée
aprés travaux.

Les ouvrages techniques (cheminées et autres superstructures) sont exclus de ces calculs.

! . L'ameénagement et I'extension des batiments existants d'une hauteur supérieure sont toutefois autorisés
Py W Oy — sans augmentation de leur hauteur initiale.

i En cas de recenstruction, la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du batiment méme si celle-ci
excéde la moyenne significative des hauteurs des constructions adjacentes.
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* Lereglement peut_préserver les qualités environnementales et paysageres:

* imposer une part minimale de surface non imperméabilisée ou éco-
aménageable afin de contribuer au maintien de la biodiversité et de la nature en

ville (L.151-22) ;

« fixer des régles pour les clétures ne relevant pas de I'activité agricole (R.151-
41 et 43)

* identifier les éléments de paysage, les sites et les secteurs a protéger pour
des motifs d’ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou
la remise en état des continuités écologiques, en définissant les moyens pour y

parvenir (L.151-23) ;

identifier et localiser les espaces boisés classés a préserver (L.113-1) ;

 Dans les zones urbaines, le réglement peut :

* rendre inconstructibles les terrains cultivés et les espaces non batis
nécessaires au maintien des continuités écologiques (L.151-23) ;
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Ex regles de qualité environnementale

b) Surface non imperméabilisées
Tout espace non bati doit favoriser la permeabilité des sols.

En zone AU, 75 % de la surface non-batie doivent demeurer perméables (y compris pour la création de
parkings).
d) Espaces extérieurs et plantations

Sauf nécessité technique absolue, la végétation existante sera respectée et les plantations existantes
maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes choisies dans une palette de végétation
locale.

En zone AU : les surfaces libres de toute construction et non indispensables a la circulation automobile
ou piétonniere doivent étre végétalisées. Dans les lotissements ou ensembles batis a partir de 500 m?2
de surface de plancher, un espace commun (espace vert ou de détente), de caractére unitaire et de
10% de la surface totale sera réalisé (la voirie, les parkings et les délaissés de terrain ne sont pas pris
en compte dans ces 10%).

les aires de stationnement de plus de 3 places de stationnement devront faire I'objet d'un
aménagement paysager (bande enherbée, haie, arbres, etc) en respectant les mesures de
sécurité liees a la circulation (acces, visibilité,...). Les aires de stationnement doivent étre
plantées a raison d’'un arbre de haute tige d'essence locale pour 6 emplacements.

UB 3.2.3. Gestion des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur. En I'absence de réseau public, pour toutes les construc-
tions, des solutions d'aménagements de surfaces drainantes (végétalisation notamment) s'imposent afin de permettre I'absorption de 'eau par le terrain naturel : bassin de
retenue, aire de stationnement adaptée, terrasse et toiture végétalisée, chaussée drainante ...
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Le reglement peut rendre obligatoire une déclaration préalable pour toute
intervention sur des éléments a protéger en:
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identifiant le patrimoine urbain et paysager (éléments de paysage, quartiers,
ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs) a protéger, a
mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
architectural en définissant les moyens pour y parvenir (L.151-19)

identifiant les éléments de paysage, les sites et les secteurs a protéger
pour des motifs d’ordre écologique, notamment pour la préservation, le
maintien ou la remise en état des continuités écologiques, en définissant les

moyens pour y parvenir (L.151-23) ;

— DP pour tous travaux ou interventions (R421-23 h) )
— repertoire des éléments protégés et repérage sur le reglement graphique

— prescriptions particuliéres pour leur préservation, en se référant, si elle existe, a la
charte de I'architecture ou du paysage.




EX régles et inventaire du patrimoine bati identifié

2.3 -LES ELEMENTS PROTEGES DU PATRIMOINE AU TITRE DE
L’ARTICLE L 151-19 DU CODE DE L'URBANISME

Ces éléments emblématiques du patrimoine local sont soumis aux régles suivantes :

Légende Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un elé-
ment que le PLU a identifié en application de l'article L.151-19
P-4 CU doivent étre précédés d'une déclaration préalable de travaux

73 (article R.421-23 CU) ;
Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de bati-
menis reperes doivent étre congus pour contribuer a la préserva-
tion de leurs caractéristiques culturelles, historiques et architectu-

p71-Pont-5tmartin-Valgorge.jpg p76-Puits-Chandolas.jpg

pl18-fontaine-planzolles. PG p70-porte-chastanet-valgorge.jpg pT3-mur-valgorge.jpg
P25-Grange du Fourret-sal JPG



Ex regles et inventaire du patrimoine naturel identifié

2.2 - PRESERVATION ET MAINTIEN DES CONTINUITES ECOLOGIQUES
ET DES ZONES HUMIDES

En application de I'article R151-43 du code de l'urbanisme, le réglement graphique a identifié
les zones humides, les réservoirs principaux et locaux de biodiversité ainsi gue les continuités
écologiques (TVB) a préserver.

P dentifiés. les ré 2 .

Résenoirs principau:
locaux de biodiversite

Legende :
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Comidors émbgiq.l.e;

Légende :

Zones humides

Sont autorisés ;

Les constructions et installations autorisées en zones N et A, sous réserve de
ne pas nuire au maintien des écosystémes et a la restauration des continuités
écologiques.

Les clotures doivent &tre congues de maniére a laisser passer la faune et
devront étre uniquement végetales. Les clotures pour les besoins lies a 'éle-
vage sont autorisées.

Les zones humides doivent étre conservées en totalité en espace non imper-
meabilisées.

Dans les zones humides, le remblaiement, |'affouillement ou 'asséchement
sont interdits, sauf fravaux de gestion d’'entretien ne remettant pas en cause
la biodiversité et la fonctionnalité des zones humides.

Les obstacles a I'écoulement des cours d’eau et des talwegs sont interdits.

21-LES ELEMENTS PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L 151-23
DU CODE DE L'URBANISME

Légende :

Pour ces eléments identifiés, en application des articles
L151-23 et R421-23 du code de 'urbanisme :

Tous les travaux, installations et aménagement, ayant pour
effet de modifier ou supprimer les éléments identifiés, doivent

Ny | &tre precedes d'une déclaration prealable de travaux.
fems Elerne bbbl 2
Sistang e "= | Pour les haies identifiées :
‘ remargussles En cas d'abattage (création d'un acces ou probleme sani-
3 ConSerner

taire...), les continuités des haies devront étre reconstituées

par une replantation a I'équivalent en nombre et par des es-
sences locales a feuilles caduques.




Le reglement ne peut pas

Imposer les matériaux a employer pour la construction. Il doit s’en tenir a I'aspect
extérieur de la construction. |l pourra toutefois faire des recommandations en
référence a une charte architecturale lorsqu’elle existe ;

Imposer les essences végétales a planter. |l pourra toutefois faire des
recommandations en référence a une charte paysageére lorsqu’elle existe ;

Interdire d’enclore un terrain.

Le reglement (écrit et graphique) est opposable aux tiers en termes de
conformité :
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interdictions ou autorisations sous conditions visant a encadrer les possibilités de
construire. La régle est généralement normative ou quantitative.

elle peut toutefois étre exprimée en termes d’objectifs a atteindre.

il est possible de différencier les régles selon qu’elles s’appliquent a des
constructions neuves ou a des constructions existantes (art. L.151-18)

la régle générale peut étre assortie de régles alternatives (R.151-13). La régle
alternative doit étre déclenchée par un élément objectif et vérifiable ;




Ex regles normatives
hauteur des constructions

UB 2.1.3. Hauteur des constructions
La hauteur des batiments doit respecter les indications portées sur le réglement graphique.

Sans indication portée sur le réglement graphigue :

La hauteur maximale de la construction ne peut dépasser la hauteur moyenne des batiments voisins, plus
un 1 métre.

Lo + gl + Poatemrd
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Ex regles objectifs a atteindre
volumetrie

UA 2.2.1. La volumétrie des constructions

La volumétrie des constructions devra étre simple et ne pas présenter de rupture
avec les volumes des batiments avoisinants (illustration 1).

Dans les hameaux traditionnels, les nouvelles constructions devront comprendre de
1 a 2 volumes alignés ou décalés perpendiculairement les uns par rapport aux autres.

Un troisiéme volume sera toléré pour une annexe (illustration 2).

| |
'I|;;
I||I
-

Source - PNRICALIE w—

Hus. 2: volume simple dans hameau traditionmnel

Muws.1 : volume simple en centre-bourg
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UA 222 |L'adaptation a la topographie et aux courbes de niveaux

Les constructions doivent &tre adapiées & la topographie du temain initial.

Les modifications de la topographie du temrain saront limitées autant gue possibla et
les mouvements de terre susceptibles de porter atteinte au caractere d'un site bati ou
naturel sont interdits.

Les terrassements ne sont admis gue lorsgue e projet de construction est comecte-
ment adapté au terrain. L'ulilisation de blocs rochews: disproportionnés est interdite.

Crans les secteurs de pente, les murets de pierres traditionnels et les terrasses doivent
&tre présarvas etfou reconstitugs.

Pouwr les terrsins présentant une pente supéreure & 10 % (pente calculée sur I'em-

prise au sol da la construction) - Le sens du faitage des batiments devra étre paralléla
ou perpendiculaire aux couwrbes de niveaux afin d'obtenir une implaniafion coherenie.

Exempie dimplantation perpendiculaine ou paralléle aux courbes de niveau

- _r. o b .l

Ex regles objectifs a atteindre
adaptation a la pente

SCHEMAS A EVITER

n du service

La mamson sur fakus
rapparte esd on equilibre
instable. Pour éviter le
glissement du batiment
un ancrape Ay S0
imporlant est nécassaire
&l andrawd.

un mur de souténemeant
lourd of colfeux.

Ce fypa dimplarabon
reduit considerablemant
l'apport de lJumiére
natureiio dans les pibces
dhabitation.

|

Dans ce cas @ une Im-
plamtation sans mur ce
soutenement dolt etre
priviléglee.

SCHEMAS A SUIVRE

;ﬂn&niaﬁmt el
1 IEFT.I:HtE EN
lalus ce gui esl erlevé en
decassement.

Catie solubion permet de
reconsfituer das petites
rureties de soulénement
i maindre frais

La malson epousa la
forme du terrain, Cetle
implaniation apparte des
golutions  Inncvantes
dans l'organisation de la

maeson (créalion de dami
niveaux, stabilite de
'ensemble, dconomie
du projet)




Ex régles sur batiments existants

Réhabilitation de batiments traditionnels: I'architecture d'origine des constructions anciennes ou
présentant un intérét architectural devra é&tre respectée lors d'une réhabilitation, d’'un ravalement ou
d'une extension. Toutefois une extension de facture contemporaine pourra étre acceptée si elles
s'intégre harmonieusement i la composition d’'ensemble.

La création ou la modification d'ouvertures en fagade devra s’inscrire dans la composition d'ensemble
de la fagade. Les ouvertures traditionnelles existantes devront dans la mesure du possible étre

conservees.

[Ty Y —
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Ex regles alternatives

UA 2.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Les constructions doivent étre édifiées en ordre continu avec les batiments existants.

Le sens du faitage de la facade principale doit respecter les alignements ou ordonnance-
ments batis existants (paralléle ou perpendiculaire).

Un retrait pourra étre imposé pour satisfaire aux contraintes de sécurité ou de fonctionnement

urbain des centres-bourgs ou des noyaux villageois. S etrbier o il o bt it

mon acceptes

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les constructions d'équipements d'intérét collectif
ou de services publics et pour les extensions des batiments existants.

Régles altematives

La construction peut se réaliser en refrait de I'alignement ou de I'ordonnancement existant :

Si un mur de clbture plein de hauteur minimale de 1.5 métres est construit (ou si mur exis-
tant) a l'alignement ou suivant I'ordonnancement existant ;

Si la topographie du terrain justifie un retrait ;

Si le terrain supportant le projet est bordé par plusieurs voies, le projet pourra s'implanter

a l'alignement d'une seule de ces voies ; et gl o A Imglantation suivant
ordonnancement : ok

Si aucun alignement ou ordonnancement n'apparait clairement : Pas de régle d'implan-
tation.

¥
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Principes des OAP

* Elles viennent en complément des mesures réglementaires et sont exprimées
sous forme d’orientations. Elles sont opposables dans un rapport de
compatibilité.

Les OAP sectorielles (R151-6)

* s’inscrivent dans un urbanisme « positif » : prévoient les modalités de
réalisation d’un projet tout en laissant des marges de manceuvre pour sa
realisation

* orientations en matiére de qualité architecturale, urbaine et paysagere,
d’insertion dans le cadre existant, notamment dans les zones d’extension
urbaine;

A vocation pré opérationnelle, elles sont obligatoires pour les zones & urbaniser
ouvertes a l'urbanisation.

Les OAP thématiques (L151-7) :
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» fixent a I'échelle de tout ou partie du territoire de la collectivité, des orientations
en matiére de restauration des continuités écologiques ou pour définir des
principes d’aménagement communs a ce territoire ;
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Ex OAP sectorielle : densification,
requalifiation

Typologie d habitat ;
Iypologie d'habitaf © {si programme d habitat)
15 a 18 Logements indivi- & Lopements individuels
duels groupes | petits col- Qroupes minimum
I i TP LT

Densité - 25 logtsiha
Densite : 40045 logtstha




Ex OAP sectorielle : extension urbaine et
Insertion paysagere

cite 8. mairie et les Baindone deniie | es Mathis & " A s e x
site, Ja mairie et les Bouyons depuis Les Mathieux A A A A e

AMENAGEMENTS PAYSAGERS
frailer les Emlbas de N Fuvet des
. . . - l'opsération
{masaifs, hoias vives)
dre e e i Fl'mr\lﬂ! ba FiAmadan
des Bauyons

" Asbires de haule lige 4 planber pour
ormbrage

M M de soubénemeant en piemas 4

Pt

EQUIPEMENTS - ESPACES PUBLICS

Pelil espace vert public & crier
Placetle publique 4 agrandir el
ambnager

Wouwel emplacemant pour be lerrain de
baubes

mseiowrs E—
kinsgue...)
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Ex OAP sectorielles : insertion paysagere

{c) Pascails Gullist

Le batiments devront présenter des volumes simples et bien intégrés
d:'r: les terrasses exislanl:eserE

Exemple d'implantation des logements au
dessus de la placette

Wl EWY.

SRAPLES SUR 2 WIVEALX

(c] Pascale Gullist

el Le batiments devront s'inserer dans la pente et
suivre les courbes de niveau

3 legements individuels
Densite - 15 logtsiha
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Les OAP portant sur les quartiers existants :

OAP sectorielles permettant de définir des objectifs de mise en valeur, de
requalification ou de réaménagement. Elles peuvent comporter :

— des objectifs de reconquéte de logements vacants, le réaménagement d’espaces
publics, des linéaires de commerces, 'aménagement d’espaces verts, I'organisation
du stationnement... Une étude de programmation urbaine peut s’avérer nécessaire

si la requalification des espaces est complexe.

Les OAP patrimoniale (R151-7) assurent la conservation, la mise en valeur
ou la requalification des éléments et des ensembles batis ou naturels
présentant un intérét culturel, historique, architectural ou écologique

- donnent des garanties de protection du patrimoine vernaculaire notamment.
dans le cadre de zones urbaines réeglementées en application de l'article
R.151-19.
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Ex OAP patrimoniale

HABITAT RURAL - Eléments descriptifs

La présente Orientation dAménagement et de Programmation
précise les caractéristiques de chacune de ces typologies, et les
eléments de composition quil vy a lieu de respecter dans tout
projet de rénovation ou extension.

Les différentes typologies identifiées sont les suivantes : R —

- habitat vernaculaire® rural,

- habitat vernaculaire cotier, HABITAT RURAL

- maisons de bourg,
habitat balnéaire.

(* vernaculaire : du pays, propre au pays)
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Si les enjeux de préservation du patrimoine portent sur des éléments
ponctuels :

* Prévoir au PLU(i) I'identification de ces éléments protégés au titre des art L151-
19 et L151-23 :

Si les enjeux de préservation du patrimoine portent sur un ou des
ensembles batis ou naturels caractéristiques :

* OAP patrimoniale ou sectorielle ;

* Pour la composition urbaine et I'insertion visuelle de batiments : OAP sectorielle
ou un secteur de plan masse ;

* Ces orientations pourront s’appuyer sur une charte de I'architecture et du
paysage ou une étude de programmation urbaine.

Si les enjeux de préservation portent sur un patrimoine historique majeur
intégré a un environnement remarquable constituant I'identité forte du
territoire envisager :

 un Plan de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine ;

- Servitude au PLU(i)

* Un Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur, si besoin de restauration
immobiliére

- Plan se substituant au PLU(i) dans le périmétre concerné.

DDT de I'Ardeche - Nom du sery
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Valoriser le patrimoine et le paysage dans les
PLU / PLUiI

FICHE THEMATIQUE

COutre sa capacité 3 mettre le
patrimoine et le paysage en lien avec
les autres enjeux territoriaux qu'il
aborde (habitat, économie dont
tourisme, déplacements, biodiversité,
ressource en eau, climat...), le plan
local d'urbanisme (PLU, PLUI)

propose plusieurs outils de diagnostic et d'action pourvalariser le patrimoine et les
paysages.

En particulier, au regard des différentes paries qui composent le PLU() (rapport de
présentation, PADD, OAP réglement...) :
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