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Contexte

un développement urbain important des plaines et vallées
en Ardeche

une riveraineté croissante entre I'espace urbanisé et
I’espace agricole, augmentant le risque de conflits d’usage

des interfaces peu lisibles qui participent aux paysages et
a la qualité de vie des habitants

un cadre réglementaire récent qui interroge la gestion de
ces interfaces




DISTANCES MINIMALES

entre les zones d'épandage et les zones d'habitation

Les distances de non-
traltement riverains

Arréte et décret du 17 décembre 2019, en vigueur au 1 G
. . . Pour les produits Pour les autres produits
janvier 2020 : les plus dangereux phytopharmaceutiques

« A proximité des lieux d’habitation et des lieux g — ]

accueillant des groupes de personnes vulnérables »

10m 5m
20m pour l'arboriculture, la viticulture, les arbres et pour les autres
Distance arbustes, la forét, les petits fruits et cultures cultures
: rensiola ormementales de plusde 50 cm de hauteur,

les bananiers et le houblon

Modifié par décret du 26 janvier 2022 :

« A proximité des lieux accueillant des travailleurs
présents de facon réguliere »




Le contexte local

Le Plan d’action en matiere de gestion économe du foncier de la DDT 07

G

la fiche action « milieu agricole et urbanisation »

L> une convention tri-partite DDTO7 — CAUE — CAO7 relative a la
réalisation de l'action «Interaction entre I'agriculture et la frange urbaine »
signée en décembre 2021



Objectifs de ce travail :

Une boite a outils opérationnelle destinée aux acteurs de 'aménagement (élus,
professionnels de I'urbanisme, acteurs des collectivités locales, aménageurs)

Préserver, créer et aménager les espaces d’interface entre zone urbaine et
espace agricole, en intégrant une véritable approche paysagere qualitative.

Associer tout au long de la démarche un ou deux EPCI volontaires en cours
d’élaboration de PLUi.



Calendrier :

lfe

Identification de
sites de travail pour
chaque typologie de
frange :

1- déja existante

2- a venir (zone AU,
avec OAP)

3- a venir (zone AU
sans OAP)

/

Analyse sur le
terrain

»

y

M~

¥ 2

Atelier partenaires n°1

\

Propositions
d’adaptations
réglementaires dans
le futur PLUi et
d’aménagements
qualitatifs

Atelier partenaires n°2

Mise a disposition
d’un guide




Calendrier :

lfe

Identification de
sites de travail pour
chaque typologie de
frange :

1- déja existante

2- a venir (zone AU,
avec OAP)

3- a venir (zone AU
sans OAP)

/

Analyse sur le

terrain

a

Atelier partenaires n°1

\

Propositions
d’adaptations
réglementaires dans
le futur PLUi et
d’aménagements
qualitatifs

Atelier partenaires n°2

Mise a disposition
d’un guide




Atelier participatif :

1 projet fictif de zone a urbaniser, dans un contexte de
densification de I'espace urbain et de limitation de I'étalement
urbain

proposer un projet d’'OAP de cette zone AU, tout en limitant
I'interface directe avec les espaces cultivés, qui soit réaliste en
prenant en compte les contraintes de chacun



1- Identifier les franges urbaines et les qualifier

Z.x 12 . . Habitat Jardin existant Espace agricole
Dejd 18 qualitati€ pace ag
< Espace urbanisé >
Habitat | o ictant :;2:;53
Espace urbanisé

Espace urbanisé ‘ Espace agricole

’Déjé )

non qualitati€

Espace urbanisé Espace agricole




1- Identifier les franges urbaines et les qualifier :

HAIE TAILLEE PERSISTANTE
(OU MUR PLEIN)

Résidus de dérive Dérive

Zone fréquentée Haie taillée Espace cultivé
(hauteur : 2m)

HAIE LIBRE CHAMPETRE i Y

Zone fréquentée Haie anti-dérive Chemin agricole Espace cultivé
(hauteur : 5m minimun)



1- Identifier les franges urbaines et les qualifier :

Espace a urbaniser

Espace agricole
ou naturel

A venir

Iﬂ.
W e Rd A d A il

Espace agricole

Espace a urbaniser




2- La visite sur les lieux




“I 3- La traduction en OAP:

Intégration du bati
dans la pente

Conservation des Noue
arbres existants (gestion des EP)

¢ Préservation de la silhouette
du village historique

Principe d'accés piéton depuis |
{rombre et emplacement & titre ind

Bati existant
Secteur concerné par 'OAP

Principe de voirie & créer
Secteur concerné par I'urbanisation pe

- 4
—

| Habitat collectif . Place de retournement

1 Espace de stationnement 4 créer \A

%ol

Maintenir un accés 4 la parcelle
Arbre existant préservé
Plantation a réaliser

- = = (Gestion des eaux pluviales (noue)

Aeemenege  Chemin piéton existant

4p Chemin piéton a créer




4- La demarche :

Le périmeétre de la zone d’extension a été étudié pour:
- minimiser les impacts sur I'exploitation agricole existante :
Minimiser la longueur de la zone d’interface
Préserver |'acces agricole au terrain exploité
Garantir une surface exploitable
- favoriser I'insertion du projet urbain dans le paysage :
continuité urbaine avec le bourg,
inscription dans la pente,
prolongement de |la trame verte existante a 'assise du village
- 'aménagement est congu pour optimiser la gestion du foncier :
Forme urbaine compacte, cohérente avec le bourg

Equipements de 'opération dans la zone de transition : desserte et stationnements, noue
de collecte des eaux pluviales...



Les outils reglementaires :

Espace a urbaniser

Espace agricole
ou naturel

A venic

- Prévoir un recul du bati par
rapport a la limite avec I'espace
agricole pour ménager une zone de
transition.

b
[ u e W uud uf s

Espace a urbaniser Espace agricole

- Végeétaliser un espace tampon
maintenu naturel avec haie de
protection marquant la limite.

Hakitat

. Zone fréquentée : i Zone tampon : H

implanté en front de 1 i H i H

. . . rue et libérant de i espace collectif d'agrément ;|  espacecirculé,

3 + . 1 N N 1

- Concevoir des principes ctstnparoge | _aelbrectnove |

usages collectifs

d’aménagement délimitant l'espace
de transition et ses équipements
(stationnements, jardins...) et la
bande tampon, végétalisée et non
imperméabilisée, sans aucun usage
autre que traversant.

Zone Zone
fréqu- |tampon
entée

Habitat Espace

agricole

agricole

Espace a urbaniser



Les outils reglementaires :

A venic

- zonage speécifique sur I'espace de
transition et trame sur la zone
tampon, a l'intérieur de la zone
d’aménagement,

- regles sur I'implantation du bati
dans la zone AU et sur les
obligations de plantation, de non
imperméabilisation et interdiction
de construction dans la AU indicée
de l'espace de transition.

- OAP définissant les principes
d’aménagement délimitant I'espace
de transition et ses équipements
(stationnements, jardins...) et |a
bande tampon, végétalisée et non
imperméabilisée, sans aucun usage
autre que traversant.

Espace a urbaniser

Espace agricole
ou naturel

Espace a urbaniser

Hakitat
implanté en front de
rue et libérant de
I'espace dédié a des

Zone fréquentée :

et jardin partagé

i Zonetampon : !

]

1 espace collectif d'agrément  }
i | haie libre et noue |
1 1

3)
W a B

| Espace agricole

Eléments
protégés |
L151-23

espace circulé, |

usages collectifs

vone | zone ¢ Zone a urbaniser > Esr?ace I
Habitat | fréqu- |tampon Esr._)ace agl’lC0|e
entée agricole
Bl achanion Zone AU zone AU indicée
< éventuellement zone A

OAP



Les outils reglementaires :

'Dé\')é—lé

- Repérer les jardins et les
éléments du paysage pouvant étre
protégés et les continuités avec la
TVB existante.

- Encadrer les possibilités de
construire sur les espaces de jardin
et imposer un recul des
constructions pour les dents
creuses existantes

- Renforcer et reconstituer la trame
végétale par une obligation de
plantations

- En absence total de jardins,
envisager la réglementation des
usages au titre des risques
sanitaires en cas d’interface en
viticulture ou arboriculture

L151-23 du CU
(Préservation de
la haie existante)

J‘J

‘ Habitat Jardin existant Espace agricole

i i)
Jardin
existant

Espace
agricole

Habitat

N

NS

Espace urbanisé

Espace urbanisé

Espace urbanisé Espace agricole

Espace urbanisé Espace agricole




Les outils reglementaires :

L151-23 du CU
(Préservation de
la haie existante)

J‘J

'Dé\')é—lé

- Eléments de paysage a protéger
pour des motifs d’ordre
écologiques (L151-23) : repérage de
la TVB par une trame

- réglementation de la bande
tampon :

Habitat Jardin existant Espace agricole

i i)
Jardin
existant

Espace
agricole

Habitat

N

Espace urbanisé

par une zone U indicée limitant Zone U
ou interdisant certaines
destinations et certains usages

ou par une trame délimitant la
bande concernée par le risque
sanitaire (R151- 30 et R151-31)

par une obligation de
plantations

- regles d’implantation des
constructions dans les « dents
creuses » sans OAP

zone A

Espace urbanigé >
zone U indicée

Espace agricole

Obligation de
plantation

Espace urbanisé Espace agricole

Zone U zone A




Les outils reglementaires :

L article L151-7 7°du code de 'urbanisme dispose que les OAP peuvent notamment :

« Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales.
Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et
d'aménagement situés en limite d'un espace agricole integrent un espace de transition
végeétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la
localisation préférentielle de cet espace de transition ».

Cette disposition justifie la prise en compte de la gestion des espaces d’interface dans les OAP
sectorielles relatives a des secteurs d'aménagement, mais elle peut également trouver une

application a travers une OAP thématique de prise en compte de |la TVB, du paysage et des
lisieres urbaines.



PRINCIPE DE CARACTERISATION DES LISIERES URBAINES DANS LE CADRE DE LA FICHE 1 PAR COMMUNE

LISIERES URBAINES SENSIBLES
- enjeux de pérennité de la ressource agricole et de cohabitation
|contact avec une zone agricols) ;
} - enjeux de préservation des espaces écologiques =t de connexion
HIERARCHISATION ) Icelntacta\rec f.lnez‘onenamre_lle]; .
- enjeux dimage et d'identité des entités urbaines
|cavisibilités importantes entre milie bati et miliew agro-naturell ;
} r . - enjeux de conservation du patrimoine végétal [réseau végétal existant) ;
e |'a omera tl on ae |a RO chelle : - enfeud uilbre morphologique de Centt urbane [sitation pographiaue sngule,
. coupure d'urbanisation menacée, étirement urbain démesuré).
v v
St DE QUALITE DEGRADEES
M. enjeu de préservation. enjeu de requalification.
e w v v
A NEPAS EVOLUTIVES A NEPAS EVOLUTIVES
FRANCHIR sous conditions FRANCHIR profiter de
qualités qui de préservation franchi I’ ion 3 venir
ne pourraient pas des aménités de La limite pour revaloriser
étre conservées actuelles, formant qui causerzit l'espace
dans le cadre d'une la transition un impact négatif de transition
extension [impact avec e pplé i avec l2 nouveay
positif pardul. quartier. etimémédizble. quartier : recréar
L - - LY - - Lisiére pérenne Lisiére pérenne des continuités,
Identification des lisiéres urbaines sensibles seron | e oo rirsion e e
ajoutée, est prioritaire, qualité paysagére,
- S
Lisieres de qualité/Lisieres degradees
q g .
b v v b
. . - . - . VA LORISER CONMECTER RESTAURER STRUCTURER
Actlo nS aSSOC]eeS et reconlsatlo nS et CONFORTER et PROLONGER et STABILISER ot REVELER
p - Protéger - Assurer des - Identifier et définir - Assurer des
et entretenir les lisisons physiques Les limites de cette ligisons physiques
ale -3 etvisuelles entre lisigre pérenne avec et visuelles entre
identitaires ; quartier existant l'espace agricole quartier existant
- maitriser la qualité et nouveau quartier ou naturel et traiter et nouveau gquartier,
architecturale en conservant de maniére durable en recréant
st paysagére des la transition les transitions une transition
bitiments et des de qualité ; et les articulations ; de qualité ;
clétures (extznsions, - pratéger - maitrisar = qualité - identifier &t définir
densification] ; et entratenir les architecturale les imites
PRECONISATIONS - conservr ki paysag et paysagé da L3 nowvelle
lisisons existantas ; identitaires ; des bitiments lisiére avec [espace
R - aménager eldes thtuus agricole ou naturel ;
ure contin sité de la nouvelle lisiére [extensions, - Conserver
Circulmkion e bk dans la continuité dersification]; le maillage
(si besanl ; de la lisigre - améliorer et la continuité
- améli L « dépassée» et les la porosité du front des chemins nuraux
O relier entre-elles ; bati [si besoin) ; existants.
parosité du front
bati [si besoin). = cmseryer = BENErer
le maillage une continu ité
et la continuité de circulation en
des chemins ruraux lisiére (si besain].
existants.
TOME 3/ ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRA MMATION (OAP)
ﬂ 2.1.0APT /3.1.204F ge et Trame verte et bleus PLUi approwsé le 19 décembre 2017



