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Le sens de la réeforme

Un projet issu d’'une large concertation avec les professionnels et les élus :
- répondre aux besoins de clarification
et de lisibilité des documents d’urbanisme
- rendre les documents d’'urbanisme plus opérationnels
« Simplifier le reglement de PLU et son élaboration
« Offrir le plus de souplesse possible aux auteurs de PLU et
permettre une adaptation des regles au contexte local
 Permettre de développer un urbanisme de projet
« Donner plus de sens au reglement et le relier / 'adapter au projet

de territoire

T ...et rompre avec un contenu de reglement calqué sur une
. nomenclature issue des POS et maintenant inadaptée, voire périmée
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Le sens de la réeforme

Les objectifs que la réforme aspire a servir :
v le renforcement de la mixité sociale et fonctionnelle

v La maitrise de la ressource fonciere et la lutte
contre I'étalement urbain

v La préservation et la mise ne valeur du patrimoine :
environnemental, architectural et paysager

DDT de I’Ardéche — Service Urbanisme et Territoires
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Les objectifs du reglement

Structurer

Simplifier et clarifier

Favoriser la mixité
sociale et fonctionnelle

Faciliter I’émergence de
projets et densifier

Préserver le cadre de vie
et 'environnement

Synthétiser et concrétiser

Structure thématique du reglement
Justification de la regle

Statut facultatif des régles d'implantation
Pas d’annexe non opposable au reglement
Représentation illustrative de la regle
Régles graphiques

Zones de renvoi au RNU

Nomenclature redéfinie des destinations
Régles adaptées aux RDC

Régles pour la diversité commerciale
Régles de mixité sociale

Reégles alternatives

Application de la régle au-dela de la parcelle
Régles maximales et minimales de densité
Majoration de constructibilité

Constructions neuves et existantes
Régles qualitatives d’objectif a atteindre
Coefficient de biotope

Les OAP



A partir de quand la reforme
s’applique-t-elle ?

Entrée en vigueur :

— QObligatoire pour les prescriptions a partir du
01/01/2016

— Pour les prescriptions anterieures : ancien reglement
sauf deliberation avant arrét optant pour le contenu
modernisée

— Vivement recommandeé : facilitera les modifications
ultérieures du PLU
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Les évolutions et les inchangeées du PLU

Le rapport de
présentation

Le PADD

La définition

des zones
Les OAP
Réglement

E N
—— Le POA
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Justifications renforcées de I'ensemble des régles et comment
elles traduisent les orientations du PADD — essentiel en cas
de contentieux

Partie législative du Code de I'Urbanisme.

La justification des regles et des OAP par rapport aux orientations
du PADD induit un PADD plus étayé, plus précis

Possibilité de CUMA en zone A et N
Zones AU possibles en dehors des zones naturelles

Zones AU obligatoirement « fermées » en absence des
équipements a proximité

OAP « sectorielles »
OAP « de secteur d’aménagement » sans reglement associé
OAP « patrimoniales »

Les outils postérieurs a la loi ALUR sont conservés et complétés
et regroupés par thématiques

Partie réglementaire du CU

DDT de I’Ardéche — Service Urbanisme et Territoires



Un reglement proportionné aux enjeux

Un nouvel outil qui apporte une flexibilité d’écriture et

peut s’adapter a la varieté des contextes : PLU ruraux,
PLUi ou projet sur territoire urbain

— Modulation et proportionnalité aux enjeux locaux
La finalité du reglement est de traduire le PADD

* Aucune regle obligatoire (L151-17 et 18)

» Definir des regles dans la mesure du nécessaire pour
mettre en ceuvre les orientations du PADD (R151-2)

« Définition de résultats a atteindre plutét que des

moyens, dés lors que le résultat est défini de maniere
vérifiable : R151-12
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Un reglement proportionné aux enjeux

Sécurisation juridique
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Un lexique national (R151-15 et 16)

Une justification étayée des regles du reglement et des OAP
au regard des orientations du PADD dans le RP (R151-2)

Suppression des préambules qui fragilisent le reglement

Précision du statut du reglement : opposable (R151-10)

- les annexes informatives ou de recommandation ne peuvent
figurer au reglement

Le statut des illustrations dans le reglement est précisé :
R151-11

- Valeur illustrative sauf mention contraire

Si la régle n’est que sur le reglement graphique, le
reglement écrit doit le mentionner : R151-11




Structurer,
simplifier
et
clarifier
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Un nouveau reglement structuré en 3 axes

1. L’affectation des zones et |a destination de la
construction

— ouU peut on construire ?

2. Les caracteristiques urbaines, architecturales
naturelles et paysageres :

— comment prendre en compte le cadre de vie ?

3. Les équipements et les réseaux :
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— comment se raccorder ?
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Structuration recommandée
du reglement écrit

1. Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité Sous-section 3
Destinations et sous-destinations R.151-27 a R.151-29
e |Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, R.151-30 a R.151-36
constructions et activités, destinations et sous-destinations
e Mixité fonctionnelle et sociale R.151-37 et R.151-38
2. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere Sous-section 4
e Volumeétrie et implantation des constructions R.151-39 et R.151-40
* Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére R.151-41 et R.151-42
* Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et R.151-43
abords des constructions
e Stationnement R.151-44 a R.151-46
3. Equipement et réseaux Sous-section 5
* Desserte par les voies publiques ou privées R.151-47 et R.151-48
e Desserte par les réseaux R.151-49 et R.151-50 |
wmﬂﬁ
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lllustration dans le réglement

Possibilité d’i"ustrer 2.1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS DANS SON ENVIRONNEMENT

H . Toute construction doit étre congue et implantée de maniére a préserver le caractére du site et s'intégrer
Ia régle éc"te . dans le paysage construit.

Ca raCte re La construction devra étre etudiée en fonction du terrain (relief, ensoleillement, vue...) et adaptée a la

illustratif sauf mention topographie naturelle du terrain,

. Les mouvements de terrain (déblais et/ou remblais) nécessaires a I'implantation de la construction doivent
COntralre étre limités aux stricts besoins technigues. La hauteur du déblai ou du remblai ne doit en aucun cas,

excéder 1,50 m par rapport au terrain naturel.

Pour les terrains en pente, les talus et les remblais cumulés devront s'équilibrer et étre limités, Les niveaux
décalés dans les constructions ou I'édification de petits murs de souténements seront préférables au talus,
Les enrochements sont interdits.

WMustration : Adaptation du bétl & la pente
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Representation exclusivement graphique
de regles
A un caractere opposable
 Le reglement écrit doit renvoyer au document graphique
EXEMPLE

PLU de Paris : représentation de certaines régles sur le document graphique

LIt W ‘ - UG.10.1 - Plafonnement des hauteurs :
e ~ .
e [ : h‘ Sans préjudice des dispositions énoncées aux § 1* & 5° ci-aprés, aucuna construction,
/ .. instaltation ou ouvrage nouveau ne peut depassear |

. l& hauteur plafond fieés sur le terrain par le Plan général des hauteurs”,
| 1 =
Y i

- -
=
b &

- les plans ou surfaces constitués par les fuseaux indiqués sur le plan des Fuseaux de
e NER protection du site de Paris*®,

*  les gabamts-enveloppes” definis ci-apres.
Toutefois -

¢ Lorsqu'slle st da 25 matres, la hauteur plafond fixee par ke Plan géndral des hautaurs®
ne sapplique pas en bordure des wvoies bordées de filets, dans Memprise de la
bands E |

Baem a4 e b m b aa e o - PR

et hauteur des constructions
Couronnement
mg;::npu.'nmdnm: o
Rosa = Confonma awux articl
Kaki G B Conlinu
Vert ~Hordgontal: =000 sssssssssssss Pointilke
m =P=1RA,h=2 m: s « Hachures
Vialet ~P=12.h=3 m: e TirEME court
; “P=11,h=45m.  sesssse= Tirebé long
Sl S -P=2/1. h=45m: AR Tirelé mixte
Gris |
L m‘ﬂ »
Bleumaring | ="Pmples: couronnement P = 171, h = 45 m
- Verlicale de méme hauteur que la fagade. s hauteur 10 m,
existants : Marmon couronnamett P= 13, h=2m




Zones U d’application du RNU en PLUI r151-19

« But recherché : moduler la regle et faciliter la mise en ceuvre des PLUi en
territoire rural

« ['application circonscrite a la zone U garantit I'inconstructibilité des zones
A et N et permet de conserver une approche stratégique dans les zones
AU

e Peut étre mis en ceuvre sous réserve :

— de_justification au regard du projet de territoire décliné dans le RP

« Peut étre complété par une OAP a vocation patrimoniale permettant de
protéger des éléments du paysage ou batis (R151-7)
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Zones U d’application du RNU en PLUi r151-19

* Les articles du RNU permettent :

 De refuser un projet pour des raisons de nuisances graves, de desserte
ou d’équipements publics insuffisants, de non conformité de la
volumétrie

« d’imposer la réalisation d’aires de stationnement, de voies privées, de
réseaux, d’espaces verts

 d’imposer une distance minimum entre batiments sur un méme terrain,
sur voie et vis-a-vis des tiers, par rapport aux murs séparatifs et
aveugles
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» Articles d’ordre public qui s’appliquent aux PLU :

R111-2: projets susceptibles de porter atteinte a la sécurité et la salubrité
publique

R111-4 : dispositions applicables au patrimoine archéologique

R111-26 : projets de nature, par leur importance, leur situation ou destination,
a avoir des conséquences dommageables pour I’environnement

R111-27 : de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la

«  Articles RIEGAI'ARABBRAERREH fg RRNYmentales.
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R111-3 : conditions par rapport a I’ exposition a des nuisances graves, dues
notamment au bruit

R111-5 et R111-6 : desserte par les voies et réseaux (antérieurement cet article
codifié R111-4 était d’ordre public)

R111-7 : maintien ou création d’espaces verts

R111-8 a R111-12 : conditions de raccordement eau et assainissement

R111-13 : projet engendrant des dépenses excessives d’équipement ou de
fonctionnement

R111-15 : distance d’au moins 3 m entre les batiments
R111-16 : distance par rapport a la voie

R111-17 et R111-18 : distance par rapport a la limite parcellaire
R111-28 : hauteur

R111-29 : murs aveugles

R111-30 : conditions pour batiments industriels ou provisoires



Favoriser
la mixité
socilale
et fonctionnelle
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Les 5 destinations et 20 sous destinations

I Exploitation agricole et forestiére
ArtICIes *Exploitation agricole
R1 51 -27 sExploitation forestiére
Habitation
R 1 51 '28 *Logement

sHébergement

Commerce et activités de service

sArtisanat et commerce de détail

sfestauration

sCommerce de gros

sActivités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle

sHébergement hitelier et touristique

*Cinéma

Equipements d’intérét collectif et services publics

*Bureaux et locaux accueillant du public des administrations publigues et assimilés

sLocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

sEtablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale

sSalles d'art et de spectacles

'Equipements sportifs

sAutres @quipements recevant du public

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

=N cndusir

Kl PRI T PR ans sEntrepot
sBureau
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Les 5 destinations et 20 sous destinations
R151-33 et R151-33

 Permettent d’interdire ou soumettre a des conditions particulieres :

* les constructions se rapportant aux destinations et sous destinations du
code

- Possibilité de mixer les destinations et sous destinations au sein d’un méme
construction ou d’'une méme unité fonciére (R151-37)

 Les usages ou affectations des sols se rapportant a des types d’activité
définis par le reglement du PLU

- La définition des activités doit s’appuyer sur des éléments objectifs
(réglementation ICPE par ex) et doit étre compatible avec la vocation de la
zone concernée

- Les restrictions doivent étre justifiées : sécurité, salubrité, circonstances
locales

- Ex d’activités réglementées : carriéres, affouillements, exhaussements,
remblais, activités polluantes

 Possibilité de combiner les destinations, sous destinations et types
d’activités pour favoriser la mixité sociale, fonctionnelle et la diversité

commerciale
X 3

 Pour les changements de sous-destination au sein d’une destination :
- Si n’impacte pas la structure porteuse ou la fagade : pas d’autorisation

DE :II:IRI1::-.|-I:'|;| - Sinon PC

 Pour les changement de destination

_ Qi nimnarcrta nac Ia ctriictiira nartariecn it Ila faradas * ND



Régles différenciées en rez-de-chaussée
R151-37 et R151-42

* Pour la prévention des risques
* Fixer le niveau de plancher habitable
* Pour la mixité fonctionnelle

 Permettre des hauteurs sous plafond plus importantes en rez-de-
chaussée pour favoriser la mutabilité vers les activités
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Regles en faveur de la diversité commerciale
R151-37

« Délimiter dans les documents graphiques les secteurs ou doit étre
preservee la diversite commerciale et notamment le commerce de
proximité

« Définir les regles spécifiques pour atteindre cet objectif
- Réglementation des destinations et sous destinations
- Reégles applicables aux rez-de-chaussée

Voie comportant :
= Une protection du commerce et de l'artisanat === une protection renforcée du commerce et de l'artisanat
=sss== une protection particuliére de l'artisanat sssss= Une protection renforcée du commerce et de I'artisanat

et une protection particuliére de l'

% e—

SRR o & . B Tt B N e i 1010 )

NS S s, S O,
i XY ST ATl
CpE I, T
AL

R fi
~ R ulliog ~
E;r'.o P BOULEVARD
¥
L

[ PRSPy SE SRy S—

e =

PREFET
DE L'ARDECHE

o [/
Ui Paris - Dispositions



Regles pour la diversité fonctionnelle
R151-37

PLAN DES FONCTIONS URBAINES Dans le secteur de renforcement de la mixité des fonctions

Dans les secteurs de renforcement de la mbité des fonctions identifiés ou
Plan des fonclions urbaines, les disposifions suivantes s"appliguent au surphus
de celles ci-avant fixées.

* Les opérations supérieures & 30 logements devront oceueillit un ou des
locoux destings & des activités de bureoux, de commerces, de services,
d'arfsonat ou & des équipements d'intérél collectil et services publics, en
rer-de-chaussés oité espoce public,

* Les opérations @ vecation de bureaux dont ka Surface de Ploncher® est
supérieurs & 3000 m® devront accueilir un ou des locoux destings G des
activitdés de commerces ou des équipements d'intérél collectf et senices
publics, en rez-de-choussée coté espace public.
Les deux dispositions précédentes ne s'imposent pos :

- aux constructions existantes & la date d'approbation du PLU,

- aux constructions dont le lindaire de fagade sur rue est infédeur a 20
rmisfres,

-lersgue la construction est implantés surune voie d'une largewr inférdeurs
& 15 métres,

* Les opérafions & dominante commerciale devront aoccueilir des surfaces

dédidges d des oclivitds da bureoux, de logements ou d'équipsments
d'intérét collectil ef services publics. Ces surfoces complémentaires devront

raprésenter une Suface de Plancher corespandant au mains :
- d&1 100% de la Surface de Plancher dédiée ou commerce losgue celle-ci

Dans ko none UG
P e DES FONCTIONS
B ot OEs FONCTIONS RENFORCEE

es! infédeure ou égale d 300m?,
I U7 ATicH DES TONES Y ACTIVITES
6 Besset | - &1 50% de la Suface de Flancher dédiée ou commerce losaue celle-ci
1D edust 2 est supéreurs & 300
Brészet 3
% Fn:w Ces fonchions complémentaines seront de préférence locallées o en élage o
S Sk e Cette disposition ne s'applique pas oux corstructions existantes 4 la dale
o d'approbation du PLU, notamment dans e cadre de projets de réhabilitation”
Cante Busrative extensio
! ICF, clocurmunis prophiuad dis ibpkemant) i & Extrait du PLU de Clermont Ferrand
DE L'ARDECHE
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Regles de mixité sociale

R151-38
 ER pour programme de logements répondant aux objectifs de mixité sociale
(article L151-41)
» Secteurs délimités ou un pourcentage du programme de logements est affecte
aux logements sociaux (article L151-15) — servitude de mixité
« Secteurs délimités ou les programmes de logement doivent avoir une proportion de
logements d’une taille minimale (article L151-14)

3. CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE 5OCIALE DE
L'HABITAT

PLAN DES SECTELIRS DE MIXITE SOCIALE

Les disposifions suivantes concement aussi blen les projets de construction
neuve, de restructuration lourde ou de changement de destination, que les
opérations relevant du permis de consiruire ou de la déclaration préaloble.

Elles ne s‘aoppliquent pos losque les fravoux concerment un &ément du
potimaoine bifi classé ou inscrit & l'inventare des monuments historiques ou
identifié aux documents graphigues ou fitre de I'article L.151-19 du Code de
I"Urbanisme.

= Dans les secteurs de déficit en logements sociaux délimités au fitre de
l"arficle L.151-15 du Code de ['Urbanisme oux documents graphiques [Plan
des secteurs de mbdté sociole), foul projet de construction o au moins 20
logements doit prévoir d'offecter ou logement locafif social® un pourcentage
de logement réparti de la fogon suivante @

Dans le secteur 1
* Non réglements

Dans le secteur 2

» 20% du nombre total de logements sera affecté ou logement locafif social.

Daons le secteur 3
» 25% du nombre folal de logements sera affecté ou logement localif social.
Les logements localifs sociaux & produire seront affectés pour ou moins 30%
E l i Odeslogements PLAI" ou PLUS®. Darts I zane UG [hors secteurs dédits oux aetvités] :
e i » Dans e secteur stratégique CENTRE HISTORIGUE, en cos de fortas contraintas D SECTELR 1 @ non glements
-----E!------— : lides oux carachératiques pafimonicles et techniques des projets et & lew
FiFUsoL T P Cilia ; 1
! insertion dans laur envirennameant bali, ls pourcentage affectd au logemeant B secreura: 2%
locatil social* pourra éfre ramend & 20%. B scoreueacosx
: Extrait du PLU de Clermont Ferrand
FﬂE-F'I:-"_I Pour mémoire, lorsque le projet foit partie d'une opération d'oménagement
DE L'ARDECHE i d'ensemble* (IAC, sectew de plan masse, lofissement .., ), le pourceniage de

1 Ingement atfribug ow logement social s applique globalement & I'opération.




Faciliter
I’emergence de projets
et densifier
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Regles maximales et minimales pour la
forme urbaine Rri151-39

Régles d’emprise au sol et de hauteur et regles par rapport aux voies, aux
limites séparatives et aux autres constructions ou en fonction d’objectifs
de continuité visuelle, urbaine et paysagere

Les regles de densité minimales sont délimitées sur le doc graphique

 Doivent étre motivées
EXEMPLE

DDT de 'Ardéche — Service Urbanisme et Territoires




Regle génerale assortie
d’une regle alternative Rri151-13 R151-41

« Consiste a prévoir a c6té de la régle générale couvrant les cas courants,
une ou plusieurs regles subsidiaire pour des cas particuliers pour adapter
les regles volumeétriques

* Objectifs — insertion paysagere et qualité architecturale

ARTICLE UB 2.1 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantation des constructions le long des voies et emprises publigues ou privees ouvertes a la circulation
publigue

Les constructions simplanteront en retrait de 3 métres minimum par rapport & alignement.

Pour des raisons architecturales et paysagéres, |"extension des constructions existantes ne respectant pas les
régles dimplantation évogquées ci-dessus, sont autorisées dans le prolongement du bati existant et sans
rapprochement de l'alignement.

En raison du faible impact paysager, cette régle ne s'impose pas aux annexes, ni aux piscines des habitations.

De maniére a conserver les caractéristiques urbaines
historiqgues du Haut Lyas, Iimplantation des
constructions se fera a l'alignement sur le secteur
historigue délimité ci-contre.
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Régle applicable a une autre échelle que la
parcelle Rri151-21

e Délimitation de secteurs en zones U et AU
 Regle générale applicable a des parcelles contigues

 Reégles alternatives en cas de permis conjoint permettant un projet
unique

EXEMPLE
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Majorations de constructibilité L151-28 et L151-29

e Délimitation de secteurs en zones U :

« Dépassement de gabarit (20 % maxi), de hauteur (20 % maxi) et emprise au
sol (20 % maxi) pour 'agrandissement et la construction d’habitation sans
dépasser 20 % de la surface de plancher existante

 Délimitation de secteurs autorisant :

« Deépassement pour les programmes de logements locatifs sociaux de
50 % du gabarit, de la hauteur et emprise au sol sans dépasser le rapport
entre ces logements et le nombre total de logements

 Dépassement pour les programmes de logements intermédiaires de 30 %
du gabarit, de la hauteur et emprise au sol sans dépasser le rapport entre
ces logements et le nombre total de logements

 Zones U et AU :

« Dépassement de gabarit de 30 % pour les constructions faisant preuve
d'exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont a énergie
positive (20 % si périméetre MH ou SPR)

attention : ne peut s’appliquer s’il y a un plan d’exposition au bruit.

FREFET
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Differenciation des regles sur les
constructions neuves et existantes

 Renvoi au lexique national qui peut étre complété par un lexique propre
EXEMPLES

PLU Le Havre

Article 7 — Zone UL

4 - Nonobstant les dispositions définies aux alinéas précédents, dans le cas d'un projet destiné a requalifier une
construction existante dont la hauteur dépasse les limites issues de 'application du précédent alinéa, les extensions
mesurees sont permises en dépassement de ces mémes limites sans pouvoir excéder la hauteur de la construction
preexistante.

Dispositions particuliéres

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de 'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de l'immeuble,

LES TRAVAUX DE REHABILITATION SUR LE BATI ANCIEN (DATANT D'AVANT 1950)

Concernant la modification de facades existantes, a l'occasion d’'un ravalement ou de la réhabilitation d'un
E _. immeuble ancien, la suppression des éléments décoratifs (moulures, corniches, encadrements de baies,

ureser e DANCAEaUX, chainages, etc,) est proscrite sauf nécessité demontree. Il en est de méme pour la suppreassion
de percements. Les percements nouveaux devront s'intégrer a la compaosition de la fagade.
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Reégles exprimées par rapport a un résultat a
atteindre Rri151-12

 Regle qualitative : le résultat attendu doit étre exprimé de fagon précise et
véerifiable.

EXEMPLE

PLU de Brest — article UC 10 :

« Les travaux réalisés sur un batiment existant doivent respecter les spécificités architecturales (rythme
. et proportion des ouvertures, matériaux...) qui constituent son intérét esthétique et qui participent a la
qualité patrimoniale de I'ensemble urbain au sein duquel il s’insere. » ’

PLU de Flers agglomération — article UA 11 :

. « Les extensions des constructions existantes s’harmonisent avec le béti principal. La simplicité des
. trames et des volumes, ainsi qu'une conception en rapport avec l'architecture de la construction
. existante, doivent étre recherchées. » |
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Possibilitée de plan masse Rri1s1-40

e Zones U et AU
« STECAL

» Secteur de transfert de constructibilité défini a I'article L151-25 : servitude
de non constructibilité sur un secteur pour motif de protection du paysage
avec augmentation de la capacité de construire sur les secteurs de
transfert, situés dans la méme zone avec régles de densité maximale.

h-ht.-'l-'i—-.h—--
umw

PREFET
DE L'ARDECHE

DDT de 'Ardéche — Service Urbanisme et Territoires




Regles favorisant la non impermeéabilisation
R151-43

* Proportion minimale non impermeabilisée avec application d’'un coefficient

par type de surface

CBS coefficient de valeur écologique en fonction du type de surface éco-aménagé
(Source : ville de Berlin, service nature et aménagement)

Coefficient valeur écologique parms

de sorte de surface

|

}

Surfaces
irmpermeables

Surfaces
seami-permbables

Surfacas
f@mi-ouvartes

0,5

Espaces verts
sur dalle

Descripcion des sortes de
surface

)
)

Revétermant
imperméable pour I'air
et 'eau, sans
vagétation

(par &x, béton, bitume,

dallage avec une couche
de mortier)

revéternent permdéable
pour I"air et I'eau,
narmalement pas de

vl

(par wx, cdinker dallage
mosaigue, dallage avac
une coucha de
gravier/sable)

reviternent perméable
pour "air et lMeau,
infiltration d'eau de
pluie, avec végétation
(par ex. dallage de
bois, pierras da traillis
de pelouse)

Espaces verts sur las
dalles de rez-de-
chaussée &t gQarages
souterraing avec une
dpaissaur da terre
whgétale jusqu's 80 cm

Espaces verts
sur dalla

o,r

Espaces varts
en pleine terrs
1,0

pluis par m? da

Infiltration d'eau de
gurface de toit }

Vardissamant
vartical, jusqu'a la
hauteur de 10 m

~

Etpacas varts $ans
corrélation en pleine
tarre avec una
#paizseur de tarre

vegétale au moins de
80 om

Continuitd avec la terre
naturelle, disponible au
développement de la
flare at de la faunae

Infiltration d'eau de
pluie pour anrichir |a
nappe phriatique,
infiltration dans das
surfaces plantée

Végetalisation des murs
aveugles jusgu's 10 m

Planter sur l&s toits de
rmani&re extensive ou
intensive

—



Synthétiser et concretiser :
les OAP

Pt

L+ e + it
1] Figitsn
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Les OAP

» (Cohérence a rechercher avec le PADD

» Les secteurs dOAP sont matérialisés sur le réglement graphique

OAP des secteurs

aménagement
(sans dispositions réglementaires)

OAP sectorielles
(par secteur ou quartier)

Art. R. 151-6 :

Les orientations d’aménagement
et de programmation par quartier
ou secteur définissent les
conditions d'aménagement
garantissant la prise en compte
des qualités architecturales,
urbaines et paysageres des
espaces dans la continuité
desquels s'inscrit Ia zone,
notamment en entrée de ville.

Article R. 151-8 :

Les OAP dont les conditions
d'aménagement et d’équipement
ne sont pas définies par des
dispositions réglementaires
garantissent la cohérence des
projets d'aménagement et de
construction avec le PADD......

DDT de 'Ardeche — Service Urbanisme et Territoires

Zones au RNU

L‘application de I'Article R. 151-19 ne
permet pas d'identifier les éléments
patrimoniaux ou paysagers a préserver au

titre du L.151-19

OAP patrimoniales

Article R. 151-7 :

Les OAP peuvent comprendre des
dispositions portant sur la
conservation, la mise en valeur ou Ia
requalification des éléments de
paysage, quartiers, ilots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et
secteurs qu'elles ont identifiés et
localises pour des motifs d'ordre
culturel, historique, architectural ou
écologique, notamment dans les zones
urbaines réglementees en application
de l'article R. 151-19.




OAP de quartier ou de secteur r151-6

 Compléte le réglement écrit

* Vise les qualités urbaines, architecturales et paysageres dans la
continuité desquels s’inscrit le secteur
« Zones AU
« Zones U a enjeux de requalification, de densification....

EXEMPLE

Les objectifs de la commune sont de :
implanter une activité économique dans le bourg : un commerce de proximité, un lieu d’hébergement,
de restauration...
prolonger le front bati pour marquer la présence du village,
sauvegarder et mettre en valeur les éléments patrimoniaux identitaires (ensemble bati constitué de la
mairie, I'église) et favoriser une bonne intégration paysagére de l'opération.

Exemple d’aménagement et d’organisation du commerce [ service
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E ] I T
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OAP de quartier ou de secteur rR151-6

@ Orientations graphiques

REVISION DU PLU
GOMHLINEI E“ETHUTENBACH
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

OAPZ - SCHWEIGBREUL

nu.:zn.-u.rzm3| UPE 2.0
£ 131000 I

- Paysage - [Eny

.‘ Colecis localints dos saus phrvaley “
W ©

. ._ Algneimenls de fraters ?
V-

-‘LM i CuATieT

-m naturele présene

CAPACITES DU SITE
Foncier 1,2 ha

Possibilités de construction: 24 logements
Dont logements sociaux: 4-6 logements

oD

rrrrrr

£
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OAP d’aménagement r151-8

 Pas de reglement écrit
« Schéma d’aménagement obligatoire complété si besoin d’'une partie écrite

« A motiver dans le RP

. Des thématiques obligatoires : Article R. 151-8 (suite) :

« Elles portent au moins sur :

1° La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et paysageére ;
2° La mixité fonctionnelle et sociale ;
3° La qualité environnementale et la
prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de
stationnement ;

5° La desserte par les transports en
commun ;

6° La desserte des terrains par les
voies et reseaux.

Ces orientations d'amenagement et
de programmation comportent

E -. un schéma d'ameénagement qui
e L R précise les principales
sl caractéristiques

— d'organisation spatiale du secteur. »
[ |.'m-t|ﬁ':cr|:-:
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OAP d’aménagement RrR151-8

 Pas de reglement écrit

« Schéma d’aménagement obligatoire complété si besoin d’'une partie
écrite

Parimédre de Morenlation particulién: dame-
ragEment

AOE W | WRME SCO-Payangne MBgsime
i amdnager
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Espaces werts guinlents 4 cormerer ow @
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EniretEn i cresr

Schiva de principe dea cheminements pid-
fonnism & crier

Blili nnidrad

Tagisry de meroyvelierert | poioges aften.
. e pollecliby (R 1408 R+2+0)

Cecieurs de renouvallsmeent | bypologes atten-
chas | makons & ville (RAC & Rel)

Seciers de rencussilenent [ ypologee afien-
st | manons indiehesiies (RaC 4 R=1)
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OAP patrimoniale ou thématique r151-7

* Protection, requalification, mise en valeur :
« Paysages, sites, espaces publics, immeubles, monuments...
* Motifs culturels, historiques, architecturaux, écologiques

 PLU a enjeu particulier justifiant une OAP thématique

 OAP pouvant couvrir les secteurs en RNU des PLUi

h-hf.-"-'i—-.h—--
i FURLICLT FANCilE
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d'amenagemsent pour la préservation, la restasration et
miss g valeur de Técosystéme Vallde de Flirdre - Brenne

Systéeme de chemins ruraux a praserver

e Circults de vaiorisation urbaine de
la vallée de |'indre

Gircunts de découverte de la Brenne

e [linéraines de jonction entre la vallée
de |'indre et ia Brenne

Résultante (combinaison géographique

milieux + chemins)
Préservation et restauration des

SRR cormidors biclogiques

50 8 wmm.
restaures

Extrans du

Moy 0000 0 dwbeiien . Dock |
PLU de la commune de Miheme (Indre)




iPvscLr Feasing
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