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Les Outils du Plan Local d’'urbanisme



La préservation et le développement du commerce de centralité peuvent étre favorisés ou régulés pai
le contenu des documents d'urbanisme. Le contenu du PLU peut s'articuler de facon cohérente avec
des outils plus opérationnels (ex : droit de preemption commercial).
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e Identifier, en centralité, le linéaire de facade oU doivent étre préservés les rez-de-chaussée
commerciaux,

e Autoriser ou interdire des activités commerciales de détail dans des zones d'activités, des quartiers
et des Tlots,

o Fixer la taille des poles (surface des zones-régles d'emprises), ainsi que le nombre, le gabarit et
I'implantation des batiments commerciaux dans les zones dédiées au commerce au travers d'une

Mode opératoire

o Différencier les régles selon les destinations (fonction ou usage d'un batiment) dans une méme
zone (norme de gabarit, volume, hauteur, emprise au sol...), le code de l'urbanisme reconnait
maintenant 5 destinations et 21 sous-destinations.

o [nstaurer une protection des linéaires commerciaux : interdire le changement de destination des
locaux de commerce de détail vers d'autres destinations (habitation, activité de service avec
accueil de clientele, bureaux...). Les secteurs géographiques ou voies concernées doivent étre
delimités avec précision pour ne pas porter atteinte a la liberté du commerce.

» [nterdire les commerces en dehors des centres-bourgs afin de préserver un tissu commercial M
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Le Projet d’Ameénagement et de
Developpement Durable

Le projet d'aménagement et de développement durables définit
notamment :

Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les
déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des
communications numeériques, I'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

DDT de I’'Ardeche — Service Urbanisme et Territoires



Le Projet d’Ameénagement et de
Developpement Durable

Ex de rédaction de PADD

Développement économigue

Il s'agit de favoriser I'implantation du commerce de proximité dans les quartiers centraux et denses
(centre-ville, ZA, futur quartier de Font-Trompette) et de favoriser le développement des transports en
commun, des modes doux et de parkings de dissuasion.

Les activités attendues au niveau de la ZA sont en priorité les petites et moyennes entreprises de
production ou de service et les activités artisanales.

Les activités commerciales attendues sont :

- de l'ordre du quotidien (boulangerie, ...) : centre-ville, quartiers denses (ZA, f{
Font-Trompette)
{ - de l'ordre de I’hebdomadaire (alimentaire, ...) : centre-ville, ZA
| - de l'ordre de I'occasionnel « léger » (habillement, ...) : centre-ville, ZA
B0
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- del'ordre de I'occasionnel « lourd » (petit bricolage, informatique, ...) : ZA
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Le Projet d’Ameénagement et de
Developpement Durable

Ex de rédaction de PADD :

peveLorrevent comvercial/ - |€ PADD affirme la volonté de consolider et soutenir le
commerce de proximité des centres bourgs et du centre ville de Montaigu.

Dans I'agglomération de Montaigu, le développement des grandes surfaces
sera possible sur 2 pdles (entre Boufféré et Montaigu et sur la route de Treize-
. Septiers).

Les nouvelles surfaces de vente autorisées dans ces podles ne pourront
étre inférieures a 300 m?
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Les Orientations d’Ameénagement et de
Programmation

Article L151-6

* Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les
transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités
touristiques nouvelles.

 En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations
d'aménagement et de programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré
par un etablissement public de coopération intercommunale comprennent
les dispositions relatives a I'équipement commercial et artisanal
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Les Orientations d’Ameénagement et de

Programmation
Article L151-7
* |. - Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent
notamment :

Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de
commerces
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Les OAP

Article R151-8

« Elles portent au moins sur :

« 1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysageére ;
« 2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

« 3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

» 4° Les besoins en matiére de stationnement ;

 5° La desserte par les transports en commun ;

 6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

*| Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un
E -. schéma d'aménagement qui précise les principales caractéristiques
s | d'organisation spatiale du secteur.
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Les Orientations d’Ameénagement et de
Programmation

PLU DE LA COMMUNE DE VOIRON
Orientations d’aménagement

Orientations d'aménagement

Secteur arriére Gare/DiverCité

Incluse dans la zone centre-ville, ce secteur conquis au XIX® siécle a été
épargné par ’extension urbaine des années 1945-1980 qui a sauté cette
maille occupée par des activités économiques et industrielles.

Aujourd’hui ce secteur a entamé sa reconversion (Hotel de Ville,

Communauté d’Agglomération, réflexion liée au pole d’échanges et futur
espace DiverCité) et le renouvellement urbain qui s’amorce doit étre
encadré par les dispositions suivantes :

- affirmation d’un maillage viaire confortant les voies existantes
(rue des prairies, Bd. Franklin Roosevelt) ;

- repérage des alignements obligatoires sur les voies structurantes
du secteur (identification d’une forme urbaine affirmée en
ilots) ;

- dévolution des rez-de-chaussée donnant sur les voies principales
a des activités commerciales (animation et qualification des
espaces publics centraux) ;

- structuration et qualification de I’espace public (places a créer,
contre-allée, traitement des entrées de la ville dense) ;

- traitement de la limite Sud de I’extension de centre-ville limitée
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OAP n 02 |Organisation commerciale
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CENTRALITE DU QUOTIDIEN PRINCIPALE

L'axa central de Montmélian s'inscrit dans la catégorie "centralité du quotidien principale™ du volet commarce du SCoT de Métropole Savoie. Dés lors, tous les commarces sont
aulonizés, guelle gue solil keur surface.

CENTRALITE DU QUOTIDIEN EN PROJET

Lanouvelie polarité commerciale en projet sur le secteur du Triangle Sud s'inscrit dans ia catégorie “centralité du quotidien en projet” du volst commerce du SCoT de Métropole
Savole. Dés lors, lNmplantation d'équipemeants commerciaux ast subordonnéa au respact des conditions &t seuils suivanis | les magasins sont autorisas jusqu’'a 400 m* de surface
de ptancher ou 300 m* de surface de vente.

POLE DE MAILLAGE TERRITORIAL

Ge secteur accueille de fagon préfdrentiefle les magasins dont ka suriace de plancher est comprise entre 300 m* et 4 500 m* ou enire 200 m* et 3.000 m* de surface de venisa.
La modemisation et MNextension des commerces existanis d'une surface de plancher inférieure 8 300 m* ou dune surface de vente inféneure 4 200 m® sont autorisées dans ka
limite de 10% de ka surface de plancher ou de la surfaca de vante existante.

Les implantations commerciales recharcheront une qualité renforcées en matigre dinsertion dans le paysage (architecture, aménagement extéreur, véagétation, ...).

Les projets devront viser une consommation de foncier aussi économe que possible (intégration d'une partie du stationnement an sous-sol, dans le volume du batimeant ou en
ouvrage, mutualisaticn du stationnament avec d'autres commerces, constructions du commerce sur plusisurs niveaux ...).




Les Orientations d’Ameénagement et de
Programmation

Ex : extrait OAP thématique « Critéres de
localisation préférentielle du commerce
(PLUI Eurométropole de Strasbourg °

- |3 crégion de lout nouvel ensemble commercial ne doit pas integrer dunité
commerciale de mains de 300m® de surface de venle en dehors des galerles
commerciales,

- l'extension ou la création des galeries commerciales esl autorisee dans la limite
denviron 10 % de Ia surface de vente existante de |a grande surface alimentaire &
laquelle elle est accolée ou a créer,

» la surface de vente maximale pour chaque établissement commercial sléve
5000 m?.

0 L ARDECHE
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Le reglement écrit

* Article L151-16:

Le réglement peut identifier et délimiter les quartiers, ilots et voies dans
lesquels est préservée ou développée la diversité commerciale,
notamment a travers les commerces de détail et de proximité, et définir,
le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer cet objectif.
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Le reglement écrit

Les destinations de constructions sont :

1° Exploitation agricole et forestiere

2° Habitation

3° Commerce et activités de service

4° Equipements d'intérét collectif et services publics

5° Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

DDT de I’'Ardeche — Service Urbanisme et Territoires
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Le reglement écrit

Article R151-28

Les destinations de constructions prévues a l'article R. 151-27
comprennent les sous-destinations suivantes :

3° Pour la destination " commerce et activités de service " : artisanat et
commerce de détail, restauration, commerce de gros, activites de services

ou s'effectue l'accueil d'une clientéle, hébergement hételier et touristique,
cinéma

5° Pour la destination " autres activités des secteurs secondaire ou
tertiaire " : industrie, entrepot, bureau, centre de congres et d'exposition

DDT de I’'Ardéche — Service Urbanisme et Territoires



Le reglement écrit

 Article R151-33

Le reglement peut, en fonction des situations locales, soumettre a
conditions particulieres :

1° Les types d'activités qu'il définit ;

2° Les constructions ayant certaines destinations ou sous-destinations.

IMEEFLT
DE LARDECHE

DDT de I’'Ardeche — Service Urbanisme et Territoires



E’—l

BEPECE T FlAbTdl s |

I"REFET
IR L ARDRCHE

Article R151-37

Afin d'assurer la mise en ceuvre des objectifs de mixité sociale et
fonctionnelle, le reglement peut :

Définir des régles permettant d'imposer une mixité des destinations ou
sous-destinations au sein d'une construction ou d'une unité fonciere

Définir des regles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages
supéerieurs des constructions ;

|dentifier et délimiter, dans le ou les documents graphiques, les quartiers,
flots et voies dans lesquels doit étre préservée ou développée la
diversité commerciale, notamment a travers les commerces de détail
et de proximité, et définir, le cas échéant, les régles spécifiques
permettant d'atteindre cet objectif ;

DDT de 'Ardéche — Service Urbanisme et Territoires
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Le reglement écrit

Dans le sous-secteur UEa :

(2) - Les constructions répondant a la sous-destination « artisanat et commerce de
détail » et « commerce de gros » sont autorisées sous réserve d'étre compatible
avec la vocation dominante industrielle et artisanale de la zone, notamment parce
qu’elles n’induisent pas une fréquentation importante par les particuliers et que leur
activité n’est pas orientée de maniére principale vers la vente de produits de
consommation.

DDT de I’'Ardeche — Service Urbanisme et Territoires
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Le reglement écrit

Dans le sous-secteur 1AUEa :

(2) - Les constructions répondant a la sous-destination « artisanat et commerce de
détail » et « commerce de gros » sont autorisées sous réserve d'étre compatible
avec la vocation dominante industrielle et artisanale de la zone, notamment parce
qu’elles n'induisent pas une fréquentation importante par les particuliers et que leur
activité n’est pas orientée de maniére principale vers la vente de produits de
consommation.

(3) = Les constructions répondant aux sous-destinations « restauration »,
« établissements d'enseignement », « établissements de santé et d'action
sociale » et « équipements sportifs » sont autorisées a condition d’étre liées a la
vocation ou au fonctionnement du parc d’activités (ex : restaurant inter-entreprise,
créche d'entreprise, locaux de formation professionnelle, etc.)

DDT de I’'Ardeche — Service Urbanisme et Territoires
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Le reglement écrit

Sur le secteur Ula s men
Sont autorisés sous conditions particuliéres :

L'aménagement et l'extension des surfaces
commerciales existantes dont la surface de
plancher est supérieure 3 500 m? dans la
limite d’'une augmentation de 20% par rapport

a la surface de plancher autorisée a la date

d’approbation du PLU, sous réserve d'étre
compatibles et nécessaires aux activités
tertiaires et industrielles du Parc d'Activités
de Courtabeeuf.

Les constructions nouvelles a usage de
commerces et I'aménagement et l'extension
des surfaces commerciales existantes dont la
surface de plancher est inférieur a 500 m?
sous réserve d'étre compatibles et nécessaires
aux activités tertiaires et industrielles du Parc
d’Activités de Courtabeeuf.



Le reglement écrit

ARTICLE 1AUa 2 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTLISATION D L MISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions sous réserve quelles respectent les principes definis dans les orientations
d’'aménagement,

Les activités urbaines (commerces, services, artisanat,...) de moins de 300m? sous réserve qu'elles ne
générent pas de nuisances sonores et olfactives,

Les installations classées pour la protection de I'environnement sous réserve qu'elles soient liées et
compatibles avec l'activité urbaine.
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Le reglement écrit

Cette zone correspond aux zones urbaines de la commune consacrées au développement des
zones d’activités économiques.

Elle est destinée a l'accueil de constructions liées et nécessaires aux activités industrielles,
artisanales, commerciales, de bureaux et de services et des équipements liés au fonctionnement
de la zone (restaurants, hétels, créches, aires de détente, etc.)

Les constructions a usage d’habitation n'y sont pas autorisées a I'exception des logements de
fonction ou de gardiennage.

Elle comprend 5 zones :

la zone UEa ol tous les types d'activités sont autorisés.

la zone UEb destiné a des implantations tertiaires.

la zone UEc autorisant tout type d'activités, a I'exception du commerce de détail.

la zone UEci correspondant a des zones situées au coeur des quartiers d'habitat autorisant
tout type d'activites, a I'exception du commerce de détail et des installations classées soumises
a autorisation.

» la zone UEd qui correspond a des zones ou sont autorisés les équipements et installations liés
au traitement des déchets et a la station d'épuration.

VVVYV

| Dans la zone UEa, l'implantation de nouveaux commerces, coques ou cellules commerciales dont
—-w~— | |3 surface de plancher est inférieure a 400 m? est interdite.
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