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Une si belle opportunité foncière

• Lotissement communal à Hostun
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Commune d’Hostun

Canton de Bourg de Péage(av 2014)
Canton Vercors/Mont du Matin (depuis 2014)

1999 Adhère à la Communauté de  
  Communes de Bourg de Péage

2014 Création de la Communauté  
  d’Agglomération Valence- 
  Romans Sud Rhône Alpes

Situation géographique 
 - à 40 km de Valence
 - à 65 km de Grenoble
 - à 15 km de Romans-sur-Isère
   Sortie d’autouroute à 5 min

Situation et contexte
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Les enjeux en 2002 :

- forte identité villageoise autour 
d’un mail en opposition avec un 
développement récent essentielle-
ment basée sur de la maison indi-
viduelle en lotissement

- un vaste secteur d’environ 4 hec-
tares classé en zone NAa au POS

- un besoin d’assurer une mixité 
sociale et de favoriser l’implanta-
tion de logements soicaux et de 
logements pour personnes âgées

- un besoin de trouver une écono-
mie et un équilibre des espaces à 
travers de nouvelles formes bâties 
et des espaces publics

Une si belle opportunité foncière

• Lotissement communal à Hostun

Comm
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Les éléments 
déclencheurs 
de la réflexion 

Dévoiement  de la route départe-
mentale dans la traversée du vil-
lage / permet une desserte facile 
du secteur sud du village

Projet de lotissement privé

Élaboration du PLU ( devenir de 
la zone classée NAa au POS)
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effet direct
effet indirect

Acteurs Domaines

Foncier

Bâti
(logements)

Entreprises
(maintien / développement)

Démographie
(population)

Habitant
 (accueil)

Financier
(équipement  

publics)
Juridique
(droit des sols)

Activités
(emplois)

Propriétaires 
(plus-value)

Collectivité
(régulation)

Opérateurs
(création / renouvellement)

Principales interactions 
et logiques de régulation
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Une étude d’urbanisation du secteur sud du village
Un projet de «greffe villageoise»
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Une étude d’urbanisation du secteur sud du village
Un projet de «greffe villageoise»
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Une étude d’urbanisation du secteur sud du village
Un projet de «greffe villageoise»
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Le contexte foncier
Un échange amiable entre commune et opérateur

Propriété 
privée

Propriété 
communale



11Mardi 15 septembre 2015Appehender lA creAtion d’un nouveAu quArtier  :  l’exemple de la Commune d’Hostun

PROGRAMME 1ère Tranche : 
46 logements
17 logements locatifs sociaux
1 collectif « cœur de village » de 10 logements (5 T2, 5 T3)
7 maisons en bande

22 logements en accession
1 collectif de 17 logements (9 T3, 8 T4)
5 maisons de village

7 logements individuels privés lots libres

2 commerces (coiffeur, opticien)
1 service (la Poste)

5 logts
maison de village en

accession

7 logts
habitat individuel groupé
SDH

7 logts en lots libre
lotissement privé

10 logts 
habitat collectif
opération coeur de village

17 logts 
habitat collectif

accession
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• Lotissement communal à Hostun
• Lotissement communal à Hostun

• Lotissement communal à Hostun
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• Lotissement communal à Hostun

• Lotissement communal à Hostun

Les espaces publics
Un travail spécifique de lien avec l’existant au 
travers d’espaces publics

Les équipements publics
Nécessité de mettre à niveau les équipements publics 
communaux
Réhabilitation / extension du groupe scolaire
Construction d’une cantine scolaire
Aménagement d’une nouvelle bibliothèque communale
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SYNTHESE DE LA 1ère TRANCHE

Mode opératoire
une étude globale d’aménagement sur le secteur sud du village
définition des principes d’urbanisation
élaboration d’un programme d’équipements publics

une maîtrise foncière
négociation foncière à l’amiable avec un propriétaire privé

une procédure en régie
lotissement communal - vente de lots à des opérateurs publics et privés
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Des objectifs différents  
selon les communes
3 types de communes :
- la ville centre de Bourg-de-Péage
- les communes péri-urbaines de première couronne
- les communes du Mont du Matin

un scénario de développement avec une croissance an-
nuelle de 1.62% / an.

Des indications en terme
de typologie de logements :
- 60% d’individuel pur
- 30% d’inviduel groupé
- 10 % de collectif

de densité retenu :
- 90 logts / ha en collectif
- 25 logts / ha en individuel groupé
- 15 logts / ha en individuel diffu

Une déclinaison  
communale du PLH
production d’environ 10 logements / an ; soit une 
soixantaine sur la durée du PLH

une volonté communale de densifier le secteur sud et 
de programmer sur ce secteur la totalité des objectifs 
en logements collectif et individuel groupé.

prévision :
- 7 logements en individuels purs
- 35 logements en individuels groupés
- 22 logements en collectifs

densité moyenne de 25 logts / ha

UN NOUVEAU CONTEXTE SUPRA COMMUNAL
LE PROGRAMME LOCAL DE L’HABITAT (PLH)
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20/07/11 Plan Local d’Urbanisme – HOSTUN– P.A.D.D. 

\\SRVBEAUR\Beaur\PRODUCTION\PLU\509151_HOSTUN\DOSSIER\Arret\509151_PADD.doc 6

Choix des sites de développement de l’urbanisation autour de St-Maurice

UN NOUVEAU CONTEXTE COMMUNAL
LE PLAN LOCAL D’URBANISME (Approuvé en février 2012)
LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)

Objectifs du PADD

Poursuivre l’effort de limitation 
de la consommation foncière 
de l’habitat

Structurer l’urbanisation au-
tour de centralités ou hameaux

Répondre aux besoins des dif-
férentes catégories de la po-
pulation

Poursuivre une variété de 
formes urbaines



17Mardi 15 septembre 2015Appehender lA creAtion d’un nouveAu quArtier  :  l’exemple de la Commune d’Hostun

LES EMPLACEMENTS 
RESERVES 

LES SERVITUDES 

UN NOUVEAU CONTEXTE COMMUNAL
LE PLAN LOCAL D’URBANISME (Approuvé en février 2012)
LES EMPLACEMENTS RESERVES - LES SERVITUDES
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20/07/11  Plan Local d’Urbanisme – HOSTUN – Orientations d’aménagement 

\\SRVBEAUR\Beaur\PRODUCTION\PLU\509151_HOSTUN\DOSSIER\Arret\509151_Orientations.doc  5

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation définit :
- la vocation de la zone
 habitat
 équipements publics

- les principes d’aménagement
 articulation du quartier autour d’un mail piéton
 maillage des 2 voies de desserte avec la voie communale  
 au sud
 organisation d’un cheminement piéton est/ouest

- la programmation de logements
 programme minimal de 60 logements
 ( 20 collectifs, 30 individuels groupés minimum)
 10 logements adaptés aux personnes âgées
 20% de logements locatifs aidés

- l’implantation des constructions
 structuration du bâti autour du mail piéton et des voies de  
 desserte
 traitement de la façade urbaine sud (aspect extérieur des  
 bâtiments, traitement des clotures, végétalisation)

UN NOUVEAU CONTEXTE COMMUNAL
LE PLAN LOCAL D’URBANISME (Approuvé en février 2012)
L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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village de St Maurice d’Hostun

première tranche

zone agricole

secteur d’étude

R
D

 1
25

N

indivision A

propriétaire C

indivision B

propriétaire D

propriétaire E

propriétaire F

propriétaire G

commune

UN CONTEXTE FONCIER 
DIFFICILE  :
- des indivisions qui rendent complexe 
les négociations

- des propriétaires vendeurs et 
d’autres non

LE CONTEXTE FONCIER
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UN PROJET PRIVE :
- un programme de logements 
ne permettant pas un équilibre 
financier

- une part trop importante de 
surfaces de terrain non bâties
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UN NOUVEL ACTEUR

L’Établissement Public Foncier de 
l’Ouest Rhône Alpes (EPORA)

La commune conventionne avec l’EPORA pour 
les missions suivantes :

- acquisition amiable des terrains / négociations 
avec les propriétaires

- acquisition par préemption (délégation du droit 
de préemption)

- mise en oeuvre de la procédure d’expropria-
tion ( élaboration du dossier de déclaration d’uti-
lité publique) dans l’hypothèse où les négocia-
tions n’aient pu aboutir

L’EPORA acquiert l’ensemble des terrains à 
l’amiable

LA COMMUNE DEVIENT 
AMENAGEUR

- choix d’une équipe de maîtrise d’œuvre aux 
compétences pluridiciplinnaires : architecte, 
urbaniste, paysagiste, bureau d’étude vrd, 
géomètre

- élaboration du permis d’aménager

- négociation et commercialisation des lots

- conseil architectural (avec visa) auprès des 
différents constructeurs
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Alter Cité . MABO . ECOPLAN . DARRAS - EXTENSION SUD DU BOURG - Commune d’Hostun - Notice du permis d’aménager  - mai 2013

LE  PROJET D’AMÉNAGEMENT  DU SECTEUR SUD                                                                                                                                                                                                PA2-6

L e s  e m p r i s e s  c e s s i b l e sSURFACE (m²)

ILOT A 1 026
ILOT B 1 857
B1 1 013
B2 844
ILOT C 2 520
ILOT D 1 776
D1 988
D2 788
ILOT E 2 113
ILOT F 2 597
F1-1 320
F1-2 320
F1-3 320
F1-4 321
F2-1 333
F2-2 330
F2-3 327
F2-4 326
ILOT G 4 681
G1 624
G2 560
G3 607
G4 564
G5 552
G6 572
G7 592
G8 610
SOUS TOTAL 16 570
RESERVE FONCIERE 530
TOTAL 17 100

� �

�������

�������

�������

�������

�������

�������

�������

�������

�������

�������

������� ����

��������

��������

��������

�������

��������

����� ����

���������������������������������������� ������������������������������������������ ��������

��
��

���
���

���
���

���
���

���
���

���
���

���
��

��
��

��
�

��
��

����
���

���
���

���
���

���
���

���
���

���
��


�
��

��
��

��
��

��
��

��
��



��

��
��
�	

��
��

���
�

��
��

��
��

��
�

��
��
��



��

��
��

��
��

���
��

�
��
��

�	�������������
������������

��
��

��
�

��
�

�
�


�

��
��

��
��
��

��

��
��
��

��
�

��
��
��

�

��
��

��
���

��
�

������

������

������

��
��

��
�


�

��
��

��
��
���

��
��

��
��

��
�

��
��

��
�

����������������������� ������­�

�­�­

��
��

�	
��

��
��

��
��

��


������������ �������������� ����	����


������������ ������������� ������

�	�����­�­�­

��������

��������

��������

�������

��
�

�

��� ���

��
���
�

�

���

���

���

�

���

���

��
�

���

���

��
�

�������

�������

������

��

���

���

�

�

�

���

���

��������
��������

�

��

��

�

��

��

�

��

��

�

���

�

�

��
�

�

�

��
�

��������

��������

��������

������

������

������

������

��������

��������

��������

��������

��������
��������

��������

��������

��������

��������

��������

������

��������

��������

��������

������

������

������

������

������

������

������

������

������

������

������

������

������

������

�

��

��

�

��

��

�

��

��

�

����������

�����������

��������������������������

�������������������


���
�����������

��������

��������

���������


�������������������������
���
������
�

�������������������

��������������������������

�������������������

L e s  t y p o l o g i e s  b â t i e s

Programme 2ème tranche 

1 permis d’aménager

surface totale du projet 25758 m2

15 lots constructibles 17 100 m²

28720 m² d’espaces publics (1/3 de la 
surface totale)

Alter Cité . MABO . ECOPLAN . DARRAS - EXTENSION SUD DU BOURG - Commune d’Hostun - Notice du permis d’aménager  - mai 2013

LE  PROJET D’AMÉNAGEMENT  DU SECTEUR SUD                                                                                                                                                                                                PA2-6

L e s  e m p r i s e s  c e s s i b l e sSURFACE (m²)

ILOT A 1 026
ILOT B 1 857
B1 1 013
B2 844
ILOT C 2 520
ILOT D 1 776
D1 988
D2 788
ILOT E 2 113
ILOT F 2 597
F1-1 320
F1-2 320
F1-3 320
F1-4 321
F2-1 333
F2-2 330
F2-3 327
F2-4 326
ILOT G 4 681
G1 624
G2 560
G3 607
G4 564
G5 552
G6 572
G7 592
G8 610
SOUS TOTAL 16 570
RESERVE FONCIERE 530
TOTAL 17 100
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L e s  t y p o l o g i e s  b â t i e s

LE PROGRAMME DE LOGEMENTS
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Alter Cité . MABO . ECOPLAN . DARRAS - EXTENSION SUD DU BOURG - Commune d’Hostun - Notice du permis d’aménager  - mai 2013

INTÉGRATION DU PROJET DANS SON ENVIRONNEMENT                                                                                                                                                                                    PA-9-3

VUE DU PROJET DANS SON ENVIRONNEMENT

VUE  PANORAMIQUE SUD

VUE PANORAMIQUE NORD

VUE PANORAMIQUE OUEST

UN PROGRAMME DE 
LOGEMENTS AMBITIEUX

30 logements collectifs

30 logements  
individuels groupés

8 lots libres

20 % de logements locatifs

1 réserve foncière pour équipement 
publics

LE PROGRAMME DE LOGEMENTS
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Alter Cité . MABO . ECOPLAN . DARRAS - EXTENSION SUD DU BOURG - Commune d’Hostun - Notice du permis d’aménager  - mai 2013

PROGRAMMES DE TRAVAUX D’EQUIPEMENTS                                                                                                                                                                                                    PA-8-5

PLAN ESPACES PUBLICS
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UN TRAVAIL SPECIFIQUE POUR DES ESPACES PUBLICS DE QUALITE



25Mardi 15 septembre 2015Appehender lA creAtion d’un nouveAu quArtier  :  l’exemple de la Commune d’Hostun
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�� ���������îlots A et B
 

Rue du Bourrelier et rue Nord: les haies seront plantées par l’aménageur.
�� Pour les limites Est, Nord et Sud : Les clôtures seront positionnées à 70 cm 

en retrait de la limite parcellaire et composées de grille en serrurerie d’une 
hauteur de 1.50 m selon les caractéristiques décrites ci jointe.

�� Pour la limite Ouest : Les clôtures seront positionnées à 70 cm en retrait de la 
limite parcellaire et composées de grille en serrurerie d’une hauteur de 0.80 m  
selon les caractéristiques décrites ci jointe.

�� �������îlot C

�� Rue du Bourrelier : il n’y a pas de clôture; le bâti créera la limite
�� Axe Nord/Sud : les limites seront composées d’une clôture bois positionnée en 

limite, d’une hauteur de 1.50 m selon les caractéristiques décrites ci jointe et 
doublée à l’arrière d’une haie vive. 

�� Axe Est Ouest: les limites seront composées d’une haie vive éventuellement 
doublée d’une clôture bois positionnée en limite, d’une hauteur de 1.50 m selon 
les caractéristiques décrites ci jointe.

�� �������îlot D

�� Rue du Bourrelier , les haies seront plantées par l’aménageur. Les clôtures seront 
positionnées à 80 cm en retrait des places de stationnement et composées de 
grille en serrurerie d’une hauteur de 1.50 m selon les caractéristiques décrites 
ci jointe.

�� Mail Nord/Sud : les limites seront composées d’une clôture bois positionnée en 
limite, d’une hauteur de 1.50 m selon les caractéristiques décrites ci jointe et 
doublée à l’arrière d’une haie vive .

�� Limite Nord :  il n’y a pas de clôture; le bâti créera la limite
�� Les limites Sud seront composées d’une haie vive doublée éventuellement 

par une clôture bois positionnée en limite, d’une hauteur de 1.50 m selon les 
caractéristiques décrites ci jointe.

���������îlot E 

�� Axe Nord/Sud : les limites seront composées d’une clôture bois positionnée en 
limite, d’une hauteur de 1.50 m selon les caractéristiques décrites ci jointe et 
doublée à l’arrière d’une haie vive. 

�� Axe Est Ouest: les limites sont composées d’une haie vive éventuellement 
doublée d’une clôture bois positionnée en limite, d’une hauteur de 1.50 m 
selon les caractéristiques décrites ci jointe.

�� Rue des Petites Mains : Les clôtures seront composées de grille en serrurerie 
d’une hauteur de 1.50 m selon les caractéristiques décrites ci jointe et doublées 
d’une haie vive.

LES CLÔTURES
Les clôtures doivent être de conception simple. Tout élément de clôture d’un style 
étranger à la région est interdit. 
L’harmonie doit être recherchée : 
�� dans leur conception pour assurer une continuité du cadre paysager notamment 

avec les clôtures avoisinantes 
�� dans leur aspect (couleur, matériaux, etc ...) avec la construction principale 

Les supports de coffrets EDF, boîtes à lettres, commandes d’accès, etc ... doivent 
être intégrés au dispositif de clôture à proximité de l’entrée principale. 

Les clôtures doivent être constituées de haies vives éventuellement doublées par 
une barrière ou une murette d’une hauteur maximum de 0,5 mètre, surmontée d’un 
dispositif à claire-voie de conception simple et d’aspect agréable. Cette disposition 
���������������������������������������������������������������������������������
voies. 

La clôture ne peut être constituée par un mur sur toute sa hauteur, sauf de part 
et d’autre du portail où un mur de longueur réduite (dans les limites du trapèze 
��������� ������� ����� ������ �� ����� ��� ����� ���� ��������� ��� �������� ����� ������ ��
lettres, commandes d’accès … seront intégrés à ce pan de mur. 

Le dispositif à claire-voie doit comporter au maximum 40% d’opacité. 

Une harmonie avec les clôtures des constructions voisines sera recherchée. 

en complément au PLU
Tout projet de clôture doit être intégré à la demande permis de construire de 
������������������������������������������������������������������������������������

La clôture est un élément essentiel qui conditionne l’ambiance de la rue et marque 
la limite entre domaine public et privé : elle constitue en quelque sorte une façade 
dont l’impact visuel est important, elle doit être traitée avec soin.

������������������������������������������������������������������������������
�� ���������������������������������
�� �������������������������������������������
�� ��������������������������������������

Elles sont imposées sur le plan PA9-2.

POUR TOUS LES LOTS
Les clôtures en limite séparative seront composées d’une haie vive  
éventuellement doublée d’un grillage galva  gris.
le grillage plastique vert est interdit. 
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����������îlot F
�� Axe Nord/Sud : les limites seront composées d’une clôture bois positionnée en 

limite, d’une hauteur de 1.50 m selon les caractéristiques décrites ci jointe et 
doublée à l’arrière d’une haie vive. 

�� Rue des Petites Mains : Les clôtures seront composées de grille en serrurerie 
d’une hauteur de 1.50 m selon  les caractéristiques décrites ci jointe et doublées 
d’une haie vive.

�� Limite Nord :  il n’y a pas de clôture; le bâti créera la limite

Ilot F1
�� Les limites Sud seront composées d’une haie vive doublée éventuellement 

par une clôture bois positionnée en limite, d’une hauteur de 1.50 m selon 
les caractéristiques décrites ci jointe. La clôture sera positionnée à 5 m de 
l’emprise publique.

Ilot F2
�� Une haie vive sera implantée en limite. Les clôtures seront positionnées à 70 

cm en retrait de la  limite parcellaire et composées de grillage galva gris

����������îlot G

Rue des Petites Mains : Les clôtures en serrurerie, les portillons d’entrées  et les 
haies seront réalisées par l’aménageur. 

En limite séparative Sud, à l’avant des parcelles, un muret intégrant les coffrets 
réseaux et boites au lettres sera réalisé par l’aménageur

�� Lots G3 et G8 : les haies vives seront implantées devant la clôture positionnée 
à 70 cm de la limite parcellaire et composée d’un grillage galva gris

LES PORTILLONS d’entrée seront obligatoirement réalisés dans le prolongement 
des clôtures et seront de la même facture que les clôtures (bois ou métal).
Des portillons pourront être installés en fond de parcelle pour s’ouvrir sur les 
espaces publics environnants.

LES PORTES DE GARAGES présenteront obligatoirement une ouverture pour 
permettre un apport de lumière naturelle. Dans un souci d’intégration et de qualité 
architecturale, on prendra soin d’intégrer les portes de garages à la composition 
d’ensemble de la façade (géométrie, couleur, matériau, rappel des menuiseries...)

���������������������
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��

��
��

����� ����� �����
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CARACTÉRISTIQUES DES CLÔTURES

1 - LES CLÔTURES EN BOIS SUR LES ESPACES PAYSAGERS PUBLICS :
Hauteur de 1.50 m . Clôture verticale composée de planches en bois rectangulaire, sciage raboté de 10 cm 
de large, espacées tous les 12 cm. Entre axe tous les 2 m. Bois local ou naturellement imputrescible, de type 
châtaignier, douglas, robinier...

2 - LES CLÔTURES EN SERRURERIE SUR LES ESPACES VIAIRES PUBLICS :
Hauteur de 1.50 m . Clôture verticale composée de barreaux en acier rectangulaire ou rond, espacés tous les 12 
cm. Entre axe tous les 2 m. RAL Gris anthracite RAL 7016.

Des éléments de prescriptions sur le traitement des clotures
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PRINCIPE DES HAIES EN LIMITES PRIVATIVES

- Les arbustes seront plantés en limite des jardins privatifs de manière à apporter 
une intimité aux jardins.
Ils seront utilisés en haie pour permettre de briser les vents dominants Sud/Nord.

Les haies privatives seront denses lorsqu’il n’y a pas de haie plantée sur l’espace 
public.
Les haies privatives seront moins denses (plantation d’arbustes de manière 
aléatoire) lorsqu’une haie est plantée sur l’espace public.

- La diversité végétale des haies est à favoriser en évitant la profusion d’arbustes 
���������

Il est interdit de poser des bâches plastiques ou des canisses le long des clôtures 
pour se masquer visuellement.

ILOTS G et F 
La bande enherbée et plantée ainsi que les accès aux places de stationnement 
sont réalisées par l’aménageur

ILOTS A et B
La bande plantée sur la facade de la RD, le long de la limite privative, sera 
��������� �������������� ��� ����� ���� ��� ����������� ���� ��� ���������� �����������
champêtre du cheminement le long de la RD.

Article XIII -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS : 

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales 
sont recommandés.
La surface non bâtie et les aires de stationnement devront faire l’objet de plantations 
(espaces verts et arbres) dans la proportion d’au moins 5 % de la surface du 
terrain. 
������������������������������������������������������������������������������
Le respect du paysage est impératif, notamment en ce qui concerne : 
�� La morphologie du terrain à reconstituer : terrains faiblement inclinés : suivant 

des pentes continues, 
�� Des écrans de verdure, peuvent être imposés pour masquer les installations 

d’activités admises dans la zone. 
�� Les cheminements secondaires (piétons, cycles, etc. …) intégrés aux 

opérations devront être paysagés. 

Les haies devront être composées à partir de végétaux locaux et mélangés, 
adaptés à la région. (Se référer à la liste ci dessous)
Le mur végétal uniforme composé de cyprès, thuyas ou de laurier-palme est 
interdit. 

Les haies implantées en limite de propriété ou en bordure de voie publique devront 
respecter les règles suivantes : 
�� La haie sera composée d’essences variées adaptées à la composition du sol 

et à l’exposition ; 
�� Les conifères et laurier-palme (prunus laurocerasus) sont interdits. Seront 

���������������������������������������������������������������������������������
décorative. Certains disposent de feuillage panaché ou coloré ; 

�� Elle sera composée d’environ un tiers de persistants et deux tiers de caduques. 

En complément du PLU
Les espaces libres de toute utilisation ou occupation du sol (constructions, accès, 
terrasses, autres) doivent être traitées en espaces verts pour améliorer le cadre de 
vie, optimiser la gestion des eaux pluviales et réduire les pics thermiques. 
On évitera la présence des piscines hors sol qui ont un impact fort sur l’ambiance 
des jardins.
On préférera des ambiances de jardin «naturelles».

Limitation de l’imperméabilisation des sols / objectif : diminuer la production d’eau 
de ruissellement. Il est demandé  de : 
�� réduire au minimum les surfaces imperméabilisées sur la parcelle en particulier 

au niveau des zones de stationnement et des terrasses
�� ���������������������������������������������������������������������������������

des sols
�� ralentir le transit des eaux de ruissellement

A  PRIVILÉGIER

A  PRIVILÉGIER

ILOT F

ILOT G

ILOT A et B : Facade RDPrincipe de plantation lorsqu’une haie est plantée sur l’espace public:
le long des rues
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ENTRETIEN DES JARDINS

Un souci de gestion des espaces extérieurs sera pensé lors de la conception des 
jardins privatifs.
On privilégiera une gestion «différenciée ou douce» des jardins contrairement à 
une gestion intensive. 

TONTE
On privilégiera un gazon rustique, résistant au piétinement et à la sécheresse. Il 
sera composé en majorité de graminées.
Les pelouses seront de type prairie dans leur gestion (type de tonte).

TAILLE
On privilégiera les essences nécessitant peu de taille. Le port libre des arbres et 
arbustes est conseillé. 

PAILLAGE ET ARROSAGE
Le choix de la palette végétale se fera dans le souci de proposer des essences 
rustiques nécessitant peu d’arrosage. 
Les végétaux seront systématiquement paillés de manière à conserver l’humidité. 
On privilégiera le paillage de type mulch ou BRF (bois rameaux fragmentés) pour 
les arbustes en masse et les couvres sols et les vivaces tapissantes pour les pieds 
d’arbres.
Les nappes de paillage de type bâche, même biodégradables, sont à éviter. 
Si besoin, prévoir un système d’arrosage qui sera raccordé sur les cuves de 
récupération d’eau pluviale. 

PALETTE VÉGÉTALE PRECONISÉE POUR LES ESPACES PRIVATIFS

Privilégier les essences locales, rustiques, résistantes à la sécheresse, les 
����������������������������������������������������������������������������������
écologique).

Arbres : Malus professor Sprenger, Prunus avium , Acer, Sophora... 
Les jardins particuliers seront rattachés à la végétation naturelle du pays en 
intégrant quelques essences locales dans leur composition (cf ci dessus)
Chêne, frêne, hêtre, châtaignier, buis, érable champêtre, tilleul sauvage, merisier, 
peuplier tremble, charme, robinier faux acacia, grand houx, alisier blanc, if, saule 
marsault, cytise, cornouiller sanguin, noisetier, sureau...

Arbustes :  Amelanchier lamarckii, Cornus, Deutzia rosea, Philadelphus x lemoinei, 
Sorbus aucuparia, Spirea billardii, Syringa vulgaris, Viburnum opulus...

PALETTE VÉGÉTALE A EVITER
Eviter les espèces végétales exotiques et les sujets trop ornementaux.
Eviter les conifères comme cèdres et sapins bleus qui ont du mal à se fondre dans 
le paysage. Les haies de thuyas, de cupressocyparis et de lauriers cerise plantés 
uniformément en série sont vivement déconseillées.

Arbres : Sapin bleu (Picea pungens, omorika...), Olivier (à limiter), Bambou...

Arbustes : If (Taxus baccata), Thuyas (Thuja occidentalis), Cyprès (Cupressus 
Chamaecyparis ), Laurier sauce (Laurus nobilis ), Herbe de la pampa (Cortaderia 
selloana), Cotonéaster (Cotoneaster)

A  PROSCRIRE
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����������îlot F
�� Axe Nord/Sud : les limites seront composées d’une clôture bois positionnée en 

limite, d’une hauteur de 1.50 m selon les caractéristiques décrites ci jointe et 
doublée à l’arrière d’une haie vive. 

�� Rue des Petites Mains : Les clôtures seront composées de grille en serrurerie 
d’une hauteur de 1.50 m selon  les caractéristiques décrites ci jointe et doublées 
d’une haie vive.

�� Limite Nord :  il n’y a pas de clôture; le bâti créera la limite

Ilot F1
�� Les limites Sud seront composées d’une haie vive doublée éventuellement 

par une clôture bois positionnée en limite, d’une hauteur de 1.50 m selon 
les caractéristiques décrites ci jointe. La clôture sera positionnée à 5 m de 
l’emprise publique.

Ilot F2
�� Une haie vive sera implantée en limite. Les clôtures seront positionnées à 70 

cm en retrait de la  limite parcellaire et composées de grillage galva gris

����������îlot G

Rue des Petites Mains : Les clôtures en serrurerie, les portillons d’entrées  et les 
haies seront réalisées par l’aménageur. 

En limite séparative Sud, à l’avant des parcelles, un muret intégrant les coffrets 
réseaux et boites au lettres sera réalisé par l’aménageur

�� Lots G3 et G8 : les haies vives seront implantées devant la clôture positionnée 
à 70 cm de la limite parcellaire et composée d’un grillage galva gris

LES PORTILLONS d’entrée seront obligatoirement réalisés dans le prolongement 
des clôtures et seront de la même facture que les clôtures (bois ou métal).
Des portillons pourront être installés en fond de parcelle pour s’ouvrir sur les 
espaces publics environnants.

LES PORTES DE GARAGES présenteront obligatoirement une ouverture pour 
permettre un apport de lumière naturelle. Dans un souci d’intégration et de qualité 
architecturale, on prendra soin d’intégrer les portes de garages à la composition 
d’ensemble de la façade (géométrie, couleur, matériau, rappel des menuiseries...)

���������������������
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CARACTÉRISTIQUES DES CLÔTURES

1 - LES CLÔTURES EN BOIS SUR LES ESPACES PAYSAGERS PUBLICS :
Hauteur de 1.50 m . Clôture verticale composée de planches en bois rectangulaire, sciage raboté de 10 cm 
de large, espacées tous les 12 cm. Entre axe tous les 2 m. Bois local ou naturellement imputrescible, de type 
châtaignier, douglas, robinier...

2 - LES CLÔTURES EN SERRURERIE SUR LES ESPACES VIAIRES PUBLICS :
Hauteur de 1.50 m . Clôture verticale composée de barreaux en acier rectangulaire ou rond, espacés tous les 12 
cm. Entre axe tous les 2 m. RAL Gris anthracite RAL 7016.
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PRINCIPE DES HAIES EN LIMITES PRIVATIVES

- Les arbustes seront plantés en limite des jardins privatifs de manière à apporter 
une intimité aux jardins.
Ils seront utilisés en haie pour permettre de briser les vents dominants Sud/Nord.

Les haies privatives seront denses lorsqu’il n’y a pas de haie plantée sur l’espace 
public.
Les haies privatives seront moins denses (plantation d’arbustes de manière 
aléatoire) lorsqu’une haie est plantée sur l’espace public.

- La diversité végétale des haies est à favoriser en évitant la profusion d’arbustes 
���������

Il est interdit de poser des bâches plastiques ou des canisses le long des clôtures 
pour se masquer visuellement.

ILOTS G et F 
La bande enherbée et plantée ainsi que les accès aux places de stationnement 
sont réalisées par l’aménageur

ILOTS A et B
La bande plantée sur la facade de la RD, le long de la limite privative, sera 
��������� �������������� ��� ����� ���� ��� ����������� ���� ��� ���������� �����������
champêtre du cheminement le long de la RD.

Article XIII -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS : 

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales 
sont recommandés.
La surface non bâtie et les aires de stationnement devront faire l’objet de plantations 
(espaces verts et arbres) dans la proportion d’au moins 5 % de la surface du 
terrain. 
������������������������������������������������������������������������������
Le respect du paysage est impératif, notamment en ce qui concerne : 
�� La morphologie du terrain à reconstituer : terrains faiblement inclinés : suivant 

des pentes continues, 
�� Des écrans de verdure, peuvent être imposés pour masquer les installations 

d’activités admises dans la zone. 
�� Les cheminements secondaires (piétons, cycles, etc. …) intégrés aux 

opérations devront être paysagés. 

Les haies devront être composées à partir de végétaux locaux et mélangés, 
adaptés à la région. (Se référer à la liste ci dessous)
Le mur végétal uniforme composé de cyprès, thuyas ou de laurier-palme est 
interdit. 

Les haies implantées en limite de propriété ou en bordure de voie publique devront 
respecter les règles suivantes : 
�� La haie sera composée d’essences variées adaptées à la composition du sol 

et à l’exposition ; 
�� Les conifères et laurier-palme (prunus laurocerasus) sont interdits. Seront 

���������������������������������������������������������������������������������
décorative. Certains disposent de feuillage panaché ou coloré ; 

�� Elle sera composée d’environ un tiers de persistants et deux tiers de caduques. 

En complément du PLU
Les espaces libres de toute utilisation ou occupation du sol (constructions, accès, 
terrasses, autres) doivent être traitées en espaces verts pour améliorer le cadre de 
vie, optimiser la gestion des eaux pluviales et réduire les pics thermiques. 
On évitera la présence des piscines hors sol qui ont un impact fort sur l’ambiance 
des jardins.
On préférera des ambiances de jardin «naturelles».

Limitation de l’imperméabilisation des sols / objectif : diminuer la production d’eau 
de ruissellement. Il est demandé  de : 
�� réduire au minimum les surfaces imperméabilisées sur la parcelle en particulier 

au niveau des zones de stationnement et des terrasses
�� ���������������������������������������������������������������������������������

des sols
�� ralentir le transit des eaux de ruissellement

A  PRIVILÉGIER

A  PRIVILÉGIER

ILOT F

ILOT G

ILOT A et B : Facade RDPrincipe de plantation lorsqu’une haie est plantée sur l’espace public:
le long des rues


