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Situation et contexte

Canton de Bourg de Péage(av 2014)
Canton Vercors/Mont du Matin (depuis 2014)

1999 Adhere a la Communauté de
Communes de Bourg de Péage

2014 Création de la Communauté
d’Agglomeération Valence-
Romans Sud Rhéne Alpes

Situation géographique
- a 40 km de Valence
- a 65 km de Grenoble

- a 15 km de Romans-sur-Isére
Sortie d’autouroute a 5 min
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@ - forte identité villageoise autour
d’'un mail en opposition avec un
développement récent essentielle-
ment basée sur de la maison indi-
= viduelle en lotissement

- un vaste secteur d’environ 4 hec-
tares classé en zone NAa au POS

- un besoin d'assurer une mixité

. sociale et de favoriser I'implanta-
" tion de logements soicaux et de
"34 logements pour personnes agées

- un besoin de trouver une écono-
mie et un équilibre des espaces a
travers de nouvelles formes baties
et des espaces publics
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effet direct =~ —u-

effetindirect .......n

o _ _ PROPRIETAIRES (DOMAINES)
Principales interactions (plus-value)

et logiques de régulation

FONCIER

JURIDIQUE FINANCIER
(droit des sols) (equlpement
publics)
. COLLECTIVITE
. (régulation)
Y :
ACTIVITES °° e e BATI
(emplois) : (logements)
Y
ENTREPRISES DEMOGRAPHIE OPERATEURS
(maintien / développement) (population) (création / renouvellement)

HABITANT

(accueil)
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Une étude d’urbanisation du secteur sud du village
Un projet de «greffe villageoise»

LE BATI LA TOPOGRAPHIE LE PAYSAGE TRAME VIAIRE

Deux entites dans les groupements batis La topographie de la Commune se décline  Paysage d'opposition entre plaine ef ver-  Le terriloire. est dominé par l'existence des

avec des morphologies remargquables en deux zones identifiables: sants: deux routes déparemeniales qui fraversent

1.  Groupement batl du vieux village histori- 1. Un relief lie oux versanis du Vercors 1, Versants boises des collines et replis  la plaine |, la RD 125, 125A et la RD 425.C'est
que lié as son implantation sur les pen- avec une avancée remarquable ; la du relief : forets, bolsements et pa- autour de leur intersection, & I'Est que s'est
tes du relief colline du Mottel en promontoire sur turages développé le vilage de 5T Maurce,

2. Groupement spécifique du village de 5t le plateau 2, Plaine cullive, composée de  Les aulres voles de nature plus confidentialle
Mauwice arganisé en vilage rus 2. Un relief de plateau sur lequel s'est champs, de prés et plus remarqua- s desservent le teritolre de la commune.

La frange Mord du village s'est uribanisé se- etabli le vilage de 5t Maurice blement de plantation de noye-

len une compesition en lotissement classique, raies

sans lien typologique avec le village
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o

.

-
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ENJEUX URBAINS DU SITE A URBANISER
Dans le cadre de la Loi SRU:

Mettre en place un schéma général de développement pour maitriser I'extension du village par la mise en place de phases opérationnelies adaptées

Favoriser la mixité sociale par lmplantation de logements sociaux et de logements pour personne Ggées
Trouver une économie &l un équilibre des espaces & fravers les formes bdties et les espaces publics
Dans le cadre du village :

Enjeux de développement: création d'un nouveau quartier en liaison avec le centie village, développement d'un bati structurant, favoriser les liens avec le fissu existant au fravers

ORIENTATIONS / Schéma C

STRUCTURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN PERPENDICULAIF
A LA RUE PRINCIPALE SELOMN UN AXE EN LIAISON AVEC |
PLACETTE DE LA MAIRIE ET L'ESPACE DE LA SALLE DES5 FETES

d'espaces publics ...
Enjeux de restructuration: Enfrée Sud du village ef route départementale, liaison avec la placette de la Maire et la déviation de la RD, les temains de sports & 'Ouest, lespace de la
salle des fétes...
Enjeux de préservation: Le paysage ef ses composantes identitaires, la vue sur I'église et le Mottet...
ORIENTATIONS / Schema A ORIENTATIONS / Schéma B
AUTOUR D'UN AXE STRUCTURANT DE LIAISON AVEC LA PLACE COMPOSER AUTOUR D'UN AXE MAIL PIETON ET LE LONG DE LA
DE L'EGLISE ET D'UNE PLACE CENTRALE : UN DEVELOPPEMENT MOUVELLE VOIE URBAINE UN GIUARTIER URBAMISE SELON LE PRIN-
URBAIN DEMEE A L'IMAGE DU VILLAGE RUE QI PRESERVE DES CIPE DU VILLAGE RUE AVEC DES ESPACES PUBLICS ATTEMANTS .
ESPACES CULTIVES PENETRANTS DEVELOPPER UNE NOUVELLE FACADE URBAINE DE PREMIER PLAN

D,

ORIENTATION D'AMENAGEMENT / CHOIX

La cohérence du schéma de développement B,au regard des enjeux , de la mise en ceuvre des phases de developpement et de la propriéié fonciére de la commune pour engager une

phase de réalisation maitiisée & court ferme 4 élé retenu par la commune
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Une étude d’urbanisation du secteur sud du village
Un projet de «greffe villageoise»

CHEMINEMENTS PIETONS PARTI PAYSAGER

Relier le cenfre village, organiser les cheminements auiourde  Prolonger le mail de I'église, vers une coulée verte organisée Sinscrire dans le tissu exisfant, pidserver ef resfructurer les

la Place des Ecoles ds IEglise, du square et de la nouvelle en mai de noyers & limage des espaces agricoles environ- voiss existantas gui garderont leur geornetrie, Deux vole prin-
placette qui se prolongent le long du mail vers les espaces nanis. Stucturer les voles de desserte avec des plantafions clpdles nouvelles gul shucturent le developperment urbain
de ioisirs. Créer das fransversalas : d'dlignement et aléatoie _ fout en permettant un phasage souple de 'opération glo-
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Une étude d’urbanisation du secteur sud du village
Un projet de «greffe villageoise»

Habitat collectif en limite Nord n autour de la placette cree, seull constiuit de ce nou-
vedu quartier

Habifat individue! groupé disposé en confinu bdfi le long de la nouvelle voie et de la
vole de jonction: une nouvelle rue dans le village qui s'epalssit

Habitat individual isolé plus ou moins dense en fonction de la localisation sur le site.
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Le contexte foncier
Un échange amiable entre commune et opérateur

Propriété +—§—

privée _

5,4
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7 logts
habitat individuel groupé
SDH
5 logts 10 logts
maison de village en habitat collectif
accession opération coeur de village

PROGRAMME 1¢ Tranche :

46 logements

17 logements locatifs sociaux

1 collectif « cceur de village » de 10 logements (5 T2, 5 T3)
7 maisons en bande

22 logements en accession
1 collectif de 17 logements (9 T3, 8 T4)
5 maisons de village

7 logements individuels privés lots libres

2 commerces (coiffeur, opticien)
1 service (la Poste)

@

_ 17 Iogt_s
habitat collectif 7 logts en lots libre
accession lotissement privé
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o Lotissement communal a Hostun

. Allll m _ L

* Lotissement communal a Hostun

* Lotissement communal a Hostun
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Les espaces publics Les equipements publics
Un travail spécifique de lien avec l'existant au Nécessité de mettre a niveau les équipements publics

travers d’espaces publics communaux
Réhabilitation / extension du groupe scolaire

Construction d’'une cantine scolaire
Aménagement d’'une nouvelle bibliothéque communale

& 1
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SYNTHESE DE LA 1¢* TRANCHE

une étude globale d'aménagement sur le secteur sud du village
définition des principes d’urbanisation
élaboration d'un programme d’équipements publics

négociation fonciere a 'amiable avec un propriétaire privé

lotissement communal - vente de lots a des opérateurs publics et privés
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UN NOUVEAU CONTEXTE SUPRA COMMUNAL

3 types de communes : production d’environ 10 logements / an ; soit une
. . soixantaine sur la durée du PLH
- la ville centre de Bourg-de-Péage
- les communes péri-urbaines de premiére couronne une volonté communale de densifier le secteur sud et
- les communes du Mont du Matin de programmer sur ce secteur la totalité des objectifs
en logements collectif et individuel groupé.

un scénario de développement avec une croissance an-

nuelle de 1.62% / an.
- 7 logements en individuels purs

- 35 logements en individuels groupés
- 22 logements en collectifs

de typologie de logements :
- 60% d’individuel pur

- 30% d’inviduel groupé

- 10 % de collectif

densité moyenne de 25 logts / ha

de densité retenu :

- 90 logts / ha en collectif

- 25 logts / ha en individuel groupé
- 15 logts / ha en individuel diffu
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UN NOUVEAU CONTEXTE COMMUNAL

Choix des sites de développement de I'urbanisation autour de St-Maurice

__________________________ -
- ¢
0 Zone AU nord : [
+ Zona inconstructible - Nécassitera une ;
! modification du PLU pour son ouver- | o
o ture & ['wbanisation. 1
] . 7~ o 2
! Des formes whaines mides pourrant i | J/ i 1
:ih\v privues . indradusl pur et grouperd
1 petit collectif, '
e | ® i A a
| Potentiel : 60 logements a lerme :
w
r
L
&
¢ x
4+
i I "
24 '
.
[
Zone AUa sud : S, %
*“‘ \ i Habitat : petit collect, individuel pur et -~ (i)
N\ s [} :
X Fotentisl - 60 logements sur 2.2 ha erviron .
|- 1- Equipements collectils : stationnamants +
siruchure pelie enfance sur 0,5 ha environ "
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Poursuivre I'effort de limitation
de la consommation fonciére
de I’habitat

Structurer l'urbanisation au-
tour de centralités ou hameaux

Répondre aux besoins des dif-
férentes catégories de la po-
pulation

Poursuivre une variété de
formes urbaines




UN NOUVEAU CONTEXTE COMMUNAL

LE PLAN LOCAL D’URBANISME (Approuvé en février 2012)
LES EMPLACEMENTS RESERVES - LES SERVITUDES

LES EMPLACEMENTS
RESERVES

[XX] Affectation Bénéficiaire
ER2 Liaison piétonne (de St Maurice d'Hostun a Saint-Martin) Commune
ER7 Création de voirie (zone AUa) Commune
ER8 Création d'un chemin piéton Commune
ER9 Création d'une zone de rétention / infiltration des eaux pluviales Commune
ER10 Création d'un fossé Commune
ER11 Création d'une salle des fétes et de stationnements mutualisés Commune
ER13 Création d'un ouvrage de rétention des eaux pluviales Commune
ER14 Création d'une liaison piétonne vers cimetiére Commune
ER16 Création de stationnements Commune
ER17 Créations de stationnements Commune
ER18 Structure multi-accueil enfance Commune

LES SERVITUDES

Secteur de vue a préserver au titre de I'article L.123-1-7 du Code de I'Urbanisme

Servitude de logement au titre de I'article L. 123-2 b) du Code de I'Urbanisme :
programme de logements comprenant au minimum 60 logements dont au moins

20 logements collectifs et 30 logements individuels groupés.

Dix au moins de ces logements devront étre adaptés aux personnes a mobilité réduite
20% du total des logements réalisés devront étre des logements locatifs aidés.
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UN NOUVEAU CONTEXTE COMMUNAL
LE PLAN LOCAL D’URBANISME (Approuvé en février 2012)
L’'ORIENTATION DPAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation définit :
- la vocation de la zone

habitat

équipements publics

- les principes d’aménagement

_ _ _ articulation du quartier autour d’un mail piéton
ey ‘ : : ; Ty SN \ W maillage des 2 voies de desserte avec la voie communale
fotgbe ) o au sud

E ] Do : _' /P organisation d’'un cheminement piéton est/ouest

- la programmation de logements
programme minimal de 60 logements

( 20 collectifs, 30 individuels groupés minimum)

t g ] 10 logements adaptés aux personnes agees
WA EE vsiron espaceputnc B coupoment cotecet 20% de logements locatifs aidés
P Vipde de desserte - Sationnement
LL LT Chemdremeni dous 3 . .
L s s B ot colicut - 'implantation des constructions
; e e e s _ structuration du bati autour du mail piéton et des voies de
= Hakstat irvdividhael pur
'r L1 Limite distance loignement drvage . - desserte

traitement de la fagade urbaine sud (aspect extérieur des
batiments, traitement des clotures, végétalisation)
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LE CONTEXTE FONCIER UN CONTEXTE FONCIER
N DIFFICILE :

village de St Maurice d’Hostun @ - des indivisions qui rendent complexe
les négociations

- des propriétaires vendeurs et
d’autres non
premiere tranche

secteur/d’étude indivision A

indivision B

propriétaire C
propriétaire D
propriétaire E
propriétaire F
propriétaire G

zone agricole

commune
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UN PROJET PRIVE :

- un programme de logements
ne permettant pas un équilibre
financier

- une part trop importante de
surfaces de terrain non baties
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UN NOUVEL ACTEUR LA COMMUNE DEVIENT
AMENAGEUR

- choix d’'une équipe de maitrise d’ceuvre aux
compeétences pluridiciplinnaires : architecte,
urbaniste, paysagiste, bureau d’étude vrd,

La commune conventionne avec 'EPORA pour L
geometre

les missions suivantes :

_ : : f - élaboration du permis d’'aménager
- acquisition amiable des terrains / négociations

avec les propristaires - négociation et commercialisation des lots
- acquisition par preemption (délégation du droit - _ . seil architectural (avec visa) auprés des

de préemption) différents constructeurs

- mise en oeuvre de la procédure d'expropria-
tion ( élaboration du dossier de déclaration d'uti-
lité publique) dans I'nypothése ou les négocia-
tions n’aient pu aboutir

L'EPORA acquiert 'ensemble des terrains a
'amiable

APPEHENDER LA CREATION D’UN NOUVEAU QUARTIER : I'exemple de la Commune d’Hostun



LE PROGRAMME DE LOGEMENTS

/!

Y N S
~ ey L
. \\J\/\/ I3

/

Programme 2°™ tranche

& e
!

SV
iy
¥
/
/
/

/ @};& - 1 permis d’'aménager
surface totale du projet 25758 m?
15 lots constructibles 17 100 m?

28720 m? d’espaces publics (1/3 de la
surface totale)

Les emprises cessibles
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LE PROGRAMME DE LOGEMENTS

UN PROGRAMME DE
LOGEMENTS AMBITIEUX

30 logements collectifs

_ 30 logements
/individuels groupés

8 lots libres
20 % de logements locatifs

1 réserve fonciére pour equipement
publics
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UN TRAVAIL SPECIFIQUE POUR DES ESPACES PUBLICS DE QUALITE
= 1l
gk

\\\\\\\\
A\,

REVETEMENTS DE SOL

VOIE ET TROTTOIR :
ENROBE
l:’ PARVIS ET CHEMINEMENT : STABILISE
PLATEAU TRAVERSANT :
BETON

/ D PARVIS ET CHEMINEMENT : BETON
STATIONNEMENT :
PAVES ENGAZONNES
Z

VEGETAUX
. I HAIE PROJET : 80cm et 1,5m de large
GAZON Eleagnus X ebbengei - Prunus avium

D PRAIRIE FLEURIE HAIE BOISEE : CEPEES EN MELANGE
== BANCS I COUVRE SOL : LIERRE
@ meres HAUTE :

Acer cappodocium - Prunus avium -
Acer rubrum - Pyrus calleryana

. ARBRES EN CEPEE :
Acer cappodocium - Sophora -
Ginkgo

0 5 10 20m
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Des éléments de prescriptions sur le traitement des clotures

200,12

1,8m
5m

Princioe des clotures

A PRIVILEGIER

m L i

(e ; | | |

| HN I:‘l»l o i " .

ol - - _.
" il i T : t ' Principe des clotures en bois et en serrurerie

CARACTERISTIQUES DES CLOTURES

1-LES CLOTURES EN BOIS SUR LES ESPACES PAYSAGERS PUBLICS :

Hauteur de 1.50 m . Cléture verticale composée de planches en bois rectangulaire, sciage raboté de 10 cm
de large, espacées tous les 12 cm. Entre axe tous les 2 m. Bois local ou naturellement imputrescible, de type
chataignier, douglas, robinier...

2-LES CLOTURES EN SERRURERIE SUR LES ESPACES VIAIRES PUBLICS :
Hauteur de 1.50 m . Cléture verticale composée de barreaux en acier rectangulaire ou rond, espacés tous les 12
cm. Entre axe tous les 2 m. RAL Gris anthracite RAL 7016.
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