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CREATION DE 'EPORA
ELEMENTS DE CONTEXTE



Qu’est-ce que I'EPORA?
L'Etablissement Public foncier de I'Ouest Rhone-Alpes

Statut EPORA

nnnnnnnnnnnnnn 'ACTION FONCIERE

 Etablissement Public a caractere Industriel et Commercial (EPIC) doté
de la personnalité morale et de 'autonomie financiere

O Outil d’Etat administré essentiellement par des élus locaux : 32
administrateur dont 24 élus des collectivités locales, 4 représentants de
I’Etat et 4 représentants des institutions socio-professionnelles

Cadre d’intervention
O Une action conduite dans le cadre de Programmes Pluriannuels
d’Intervention adoptés par le Conseil d’Administration (en cours 2015 -
2020).

Organisation
) Un territoire, des missions prioritaires
[ Une équipe pluridisciplinaire 60 personnes
[ Des ressources fiscales
d Un budget
O Un savoir-faire
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Qu’est-ce que 'EPORA?
Un outil foncier au service des collectivités territoriales

Sa6ne-et-Loire W*
o Z ik , 2

Allier &~

IZPORA

UN ACTEUR CLE DE LACTION FONCIERE

L’évolution de
I'établissement depuis
sa création en 1998

Lozére

‘ Vaucluse

Le périmétre de 'EPORA
depuis le 27 Décembre
‘ 2013

Gard

Sources: Esri, USGS/NOAA
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Qu’est-ce que I'EPORA?
Un outil foncier au service des collectivités territoriales

Nos compétences :

Etudes de gisements fonciers, EP()R/-\
Veille fonciere,

Acquisition et portage,

Déconstruction,

Dépollution.

Les capacités d’ingénierie fonciére, financiére, technique et juridique de I'EPORA en font un

opérateur foncier solide et efficace pour mener a bien les opérations de maitrise fonciere préalables
aux projets d‘aménagement.

Notre role:

Accompagner les collectivités dans la mise en ceuvre de projets fonciers

Cet accompagnement concerne :

» La requalification des friches industrielles ou des zones d’activité économique,
» La création de logements, en particulier dans le parc social,

» La revitalisation des centres-bourgs et la lutte contre I'étalement urbain,

» La préservation des espaces naturels et agricoles.
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L'EPORA en quelques chiffres

249

CONVENTIONS ACTIVEES
IZN 2013

dont 124 conventions
opérationnelles

+51% depuis 2008
CAPACITEE
I’INTERVENTION 2014

51,6

dont 91 conventions
de veille

création en 2010

dont 34 conventions
d’études
+161% depuis 2008

Acguisitions
Travaux

M Gestion
du patrimoine

M Etudes

ACTIVITE CUMULEE
ENTRE 2000 ET 2013+

314
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COMPETENCES ET MODALITES
D’INTERVENTION DE 'EPORA
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J Accompagner la collectivité dans I’élaboration de sa stratégie fonciéere et dans
la définition d’un projet EPORA

uuuuuuuuuuuu 'ACTION FONCIERE

= Etudes de gisements foncier

= Etudes urbaines et de faisabilité pré opérationnelles

=

O Aider la collectivité a maitriser le foncier
= Acquisition

= Portage de foncier

=

O Accompagner la collectivité dans la mise en ceuvre de son projet
= Travaux
= Gestion

= Rétrocession

=



EXEMPLES D’OPERATIONS MENEES
PAR 'EPORA
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ACCOMPAGNER LES COLLECTIVITES
DANS LA DEFINITION DE LEURS
PROJETS

...LES ETUDES...



LES ETUDES DE GISEMENTS FONCIERS

Cadre d’intervention

> Définition et mise en ceuvre d’une stratégie fonciere = Convention cadre ZPORA
» Préfiguration PLH

» Mise en ceuvre des objectifs PLH

Echelle de réalisation de I'étude : SCOT/EPCI/Commune

Typologie de fonciers

» Friches industrielles = requalification, optimisation du foncier

» Sites dégradés (habitat et éco.) =) renouvellement urbain, revitalisation de centre-bourg
» Dents creuses = densification

> Terrains nus = extension urbaine

O Connaitre le territoire, identifier les sites mutables et mobilisables et se doter d’une vision globale
des potentialités foncieres et immobiliéres sur les différentes communes,

U Définir une stratégie foncieére pour la réalisation des projets d'aménagement communautaires et
communaux,

U Fournir les expertises nécessaires pour la mise en ceuvre d’une action fonciére opérationnelle
pertinente, adaptée et efficace,

U Affiner et cibler I'investissement global de 'EPORA sur un territoire.
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Convention Etude et Veille fonciere EPORA

CC du Pays de Buis les Baronnies
Etude de gisements fonciers a vocation économique

IZPORA

UN

Vers Lyor .
\ /%/ DROME a;v a*' :
< Jie ;
== -

GRANDE ACCESSIBILITE

i
i

[ Diagnostic du territoire

< 2 ,
m 2| e BN o . .
g * * Positionnement et orientations
. T - o territoriales
‘ﬁL.J 2 W d Y - w ' . e, 7
g é °*='. x_ i N » Accessibilité, desserte,
‘, c Mz CZIS | occupation du sol, risques
- o) O | :
2 A | naturels...
CC Pays %a ul '_' é‘ : . .
i @ I3 G Vel | *Bassins de vie, armature
E?E_t': = | urbaine, démographie et
M Tissu urb
= v //< logements...
ol  Bassin d’emploi, contexte éco...
Surfac -
1. BV Buis les Baronnies - N 757. BV Malaucéne
2. BV Nyons 6. BV Avignon
3. g:ll l;:lr:rgne-Montéglin ; gx x:i’s::ﬁla Romaine ‘G!’|Ein
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Convention Etude et Veille fonciere EPORA

CC du Pays de Buis les Baronnies
Etude de gisements fonciers a vocation économique

IZPORA

UN ACTEUR CLE DE LACTION FONCIERE

Surface totale Partdes

L::u:aeux (l::;s autoriséeenm?|  surfaces
ogeme! (cq) autorisées ,
: Etude de marché
E Hébergement 2141 18%
hételier

| | * Dynamique de la demande en

COMMERCES Buis-les-Baronnies

Bureaux 1552 13% Répartition des métiers de I'artisanat o\ ). .
i matiere d’'implantation
Industriels 449 4% 9% = Métier dArt

® Alimentasion

s 1352 1% B shierst é conom |q ue

110 entreprises contactées -:ﬂhrfcation
B Senvice

Pas de retour... 35 retours * Analyse du pOtentiEI et deS

A\ ¢ .
A .
® Garage ® Mode et accessoires @ 5 b d
® Alimentation ~ ® Fleuriste Pas “(’:;emé "“"(’z‘;;""“ h"".:ﬂm'"" e S O I n S e n Oge n e S
: E%ntglhbeaute : gifi‘gc'-';"erie 36 numéros non trouves . . are
ibrairie ou pas attribués
X oo R ¥ O * Besoins en immobiliers et
sont absents « Pasde locaux » 20 entreprises (65 %) sur 31 ont des locaux indépendants
% Cessation > Types de locaux:
dactivité

e fonciers a vocation

Garage:16 %
Entrepét: 11 %

o économique...

Besoins des entrepreneurs installés (issus enquétes) 9 entreprises sont locataires (29 %) avec un tarif annuel
. Foncier entre 1000 & 6000 m2 pour accueillir bati entre 2003 1000m2. moyen de 10 100 €
Moyenne de 241 m? de surface planché bati avec des
surfaces allant de 12 a 1580 m?
Moyenne de 4 730 m? de surface de parcelle avec des
surfaces allant de 130 a 30 000 m*

4 Déménagement
dans un autre
département

Y

-

il

2. Bati dédié pour de l'activité productive avec partie bureau dédiée : 150 a 400 m2

N

Des projets a soutenir selon le confortement de la trajectoire économique

[}
. Pour les PPAM : pour accueil de projet de laboratoires ou unités de transformations (locaux de 500 a 1000 ‘élan
m2)
2. Pour les fruits et olives : atelier de transformation (petites unités de 500m2 jusqu'a 2000m2 avec stockage...
3. Espace /plateforme de vente collective- circuits courts : espace production-stockage / commerce-
800/1000m2 bati.

.

4. Locaux pour métiers d'arts avec logique vitrine mutualisée < une opportunité de projet dans patrimoine bati
de qualité ?

5. Heébergement de groupes : entre 20 a 50 personnes = une opportunité dans bati spécifique ?
6. Des « cyber- points » avec espaces -salles réunion et bureaux mutualisés— petits espaces de 100 & 500 m2
maillant le territoire

7. Immobilier dédié pour « résidenceurs » : modulables 30/ 50 /80 -100m2 avec stockage mutualisé

8. Plateformes de traitement de déchets verts et compostage : Foncier avec petit équipement dédié

| T
Yélan
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Convention Etude et Veille fonciere EPORA

CC du Pays de Buis les Baronnies

Etude de gisements fonciers a vocation économique

GISEMENTS FONCIERS IDENTIFIES

Gl

ISEMENTS FONCIERS IDENTIFIES

@ Agricole
@ industrielle

iModularité (bati et
occupation du sol |

Connectivite aux
infrastructures de
transport
4

 Contrainte Envi

= de3000 4 5000
™ de 5000 410 000
W plus de 10000

= de 1000 4 3000
®plus de 3000

[ 1
Vélan

IZPORA

UN ACTEUR CLE DE LACTION FONCIERE

Gisements recensés

* Recensement et typologie

* Proposition de sélection des
gisements pour étude de
faisabilité

* Fiches descriptives

La zone est entourée de logements individuels.
Au sud de la zone le long de la rue du Grand
Jardin le site est dissimulé derriére des rangés
d'arbres.

Ténement DUCROS

Servitudes
Une partie du gisement est
concernée  par  une
senvitude de protection du
patrimoine.
Site d'une grande superficie

accueillant  actuellement 3 | Document d’urbanisme

établissements dont Le gisement est situé en

I'entreprise GOzZZI zone UE du PLU de la

(transformation de plantes | Commune.  Zone 3

aromatiques) o le dominante d’activités

Laboratoire  Provengale de | | inestieles et afbandles

?Ianre, Un incendie a voisinage.

impacté plusieurs batiments

du site il ya une dizaine Contraintes

dannée. Une partie des Risque d’lmm_!auon:

locaux est inoccupée tandis secteur qui pourrait étre

que d'autres ont été détruits atteint par une crue
exceptionnelle. Sont

« Vincendie. Sxcapt )
”" interdits: la création ou

de la parcelie) ——Tenement Ducros
——Le Dauphin
——Usine La frangaise
Topographie' Risque
s
e I f ' . PR 3 e PR vy w
e
® . i s Barsmis 1 1 z R o e - e i F ic h e n o 1
7 Loca Fms Tomom | _fus o : f tonevBFy 0 0 : == )
» el B 2 ' : a sonakPIL L i i 1 Av. Charles de Gaulle, 26170 Buis-les-Baronnies
m S v v > F T s P = >
1| oo ouomn | v o f : Tone vEPL 3 e | nsures w
6| b magusin Chausson | Suis s Baronmes 3 3 3 Zon in PLU 3 | Y o commares | bemon| 20
21| Remae apieoe n = 1 1 o )
23| memse agreo | e suwenr Govvemer 2 n w e 1| e
3 | smercmo | s e » B P B w s | bmon| 2
o | e e | s s » : 2oma e PR = e u
5 | wwmies | oo mmer 2 3 : Toneuary L e u
m 1a Daphn s buenis | 3 3 uAsmn o | avasmar e
12| sk agen : : = F 3 PR T 3
PR E= YTy i eepw— 2 . PR YT PR ey
A7 ] stwen s ™ n 2 Fm z e 2
s ourem 1l *
:c: wud:i m:m Siittaca ye q m? Surface batie moyenne des gisements en m'
o ). 3 PAN. ar
PO T 2 A/ 2
- i d Situation: Entrée de village
v =y Bétiment situé en entrée de village entre lo
TR Iy DS et la rue du Grand Jordin.
15| tren communses Wde 100 3500 de 1003500
Wde 1000 43000  de 500 31000

Plan cadastral

Nb parcelles nues

iy ot | Nombre | prordiare |

Privé 1

4 -
14 600m* 5 255m? (emprise au sol)

I'aménagement de sous-
sols.
Le gisement se situe dans

SCI VILLECROZES le périmétre d'une ZNIEFF

detype 2.

Etat du bati :

Certains batiments sont
détruits et dautres

semblent en état (constaté
lorsdelavisite de terrain).

Activité industrielle
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Convention Etude et Veille fonciere EPORA

Commune de Saint Sorlin de Vienne, Etude de gisements fonciers 38-Isere

L'évaluation du UTILISATION DU 50L ACTUELLE

S 2 Habitat - Norrbre d'appartements - 2 appartemenis de 60 et
tenement propose oM

Lea hahitanta ont une perapective de demanagemant

ReEl ences cadaslikes
Segban | Mumto de Buperhioc I it chess Adri
parcele prOgnEtar=s Type d'utilizalion : ferme
AK 174 254 o M. VEYRE Activits ; NOM
- Mem de entreprize

AK 173 1810 m? M. VEYRE .

Type d'sctivita
AK 405 1364 M. VEYRE FPerspectives
AK 404 B26 m? M. VEYRE Presence de 2ati et analyse sommaire de son &fat - unz ferme &t
TOTal 4048 m* dépendances, état ancien

DESCRIFTION DES TENEMENTS

Gisement foncier n™1

Situation géagraphque : centre village

bdreane e vilage

Proximité des services-equipements et fransparts en commun ; +++

Diagnostic territorial - 800 habitants; 1 000 hectares, 1 Gisement identifié
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Convention Etude et Veille fonciere EPORA
Mutation d’un équipement économique

IZPORA

UN ACTEUR CLE DE LACTION FONCIERE

Chateauneuf sur Isere. Secteur Beauregard

Coopération pour le
déplacement d’un siege
d’activités  agricole et
changement de vocations
du site dans le PLU.

Conduite d’'une étude
urbaine pour définir les
vocations futures du site,
au regard de son
environnement immédiat
et des projets de |la
collectivité .
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ACCOMPAGNER LES COLLECTIVITES
DANS LA MISE EN CEUVRE DE
LEURS PROJETS

...LES OPERATIONS...



Tournon sur Rhone

Traitement d’une friche industrielle : Site ITDT 07 - Ardeche

Friche industrielle implantée dans un
(Ll environnement naturelle de qualité

o

mais peu valorisé.

Importants risques d’inondation et
pollution liées aux anciennes activités
textiles qui ne sont plus présentes sur
le site (ICPE soumise a autorisation).

Les objectifs poursuivis => procéder au renouvellement
urbain des friches d’anciennes activités textiles (usine ITDT),
tout en préservant certains édifices pour leur caractére
patrimonial, en mémoire du passé industrielle de la ville.

Actions de 'EPORA

» Acquisitions,

» Réalisation des études de programmation,

{ » Diagnostic approfondi sites et sols pollués,

A »Etude structure pour la halle ainsi que la chaufferie a forte
i valeur patrimoniale.

K
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EXEMPLE D’OPERATION — Millery

Mutation d’une friche industrielle : Site SANTOUL

69 - Rhone

Périmétre de projet d’'une surface de 5 046 m?2.
Propriété de la société SANTOUL spécialisée
dans la fabrique d’armatures et d’accessoires de
lingerie.

> Le site et les batiments ont été acquis par
I’EPORA en 2013 ; les batiments seront démolis et
le site dépollué courant 2014.

La programmation proposée prévoit la production
de 27 a 29 nouveaux logements pour une surface
de planché de 1 814 m?.

» 33% de logements sociaux,

» 33% de logements a prix maitrisés (accueil de
primo-accédants),

» 33% de logements en accession libre (prix du
marché).

O EPORA s’appréte a lancer une consultation d’opérateurs
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EXEMPLE D’OPERATION — Anneyron CC RHONE-VALLOIRE
Revitalisation centre bourg

26- Drome

1

—] g

12 parcelles, soit une surface totale au sol d’environ 5 111 m?

Bati ancien en centre bourg,

Rez-de-chaussée commerciaux,

Plusieurs propriétaires,

Suspicion de pollution sur une des propriétés.
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EXEMPLE D’OPERATION — Anneyron CC RHONE-VALLOIRE -
Revitalisation centre bourg A
26- Drome

Projet partenarial avec ABF, CAUE, Ville et Opérateurs immobiliers

v  aolt 2011 : signature d’une convention
opérationnelle tripartite sur le secteur
« Place Rambaud »

v fin 2011 - début 2012 : étude de
faisabilité pré-opérationnelle

v 2012 - Acquisitions d’une partie du site

v’ Suites des acquisitions et négociations
jusqu’a I'été 2014

v fin 2014 : programmation des travaux

v'1er semestre 2015 : désamiantage,
démolition et dépollution

v'Livraison : septembre 2015
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EXEMPLE D’OPERATION — Anneyron CC RHONE-VALLOIRE
Revitalisation centre bourg

26- Drome

Projet

O Phase 1 sur les fonciers a acquérir pour 37 logements
O Phase 2 sur foncier ville (école) pour une trentaine de logement

Place Rambaud

L e

SN Ml 'm!lllu ““ '“'ﬁ
SIS b .
= S o

R-15%

:

(L)
£

,-__
1]

el
g i)

" Uy ?;
¥ e )
J ¥
() iy ||
r =

4

-
=2
£d
w

Déja maitrisée
paf la commune®™'®?’
{
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EXEMPLE D’OPERATION - Lucenay
Opération logements en densification 69- Rhone

13 parcelles, soit une surface totale au sol
d’environ 23 156 m?

» Convention d’études et de veille fonciere avec la
Commune de Lucenay en novembre 2012

» Etude de faisabilité pré-opérationnelle
' Juin — Octobre 2013

» Acquisitions en cours
» Lancement consultation opérateurs 2014

Page 24



Projet envisage

] TT—

> PARTI D’AMENAGEMENT

- Petit collectif sur 3 niveaux avec
jardinets a rez-de-chaussée

- Stationnement privatif 1 place/logt) [

- Habitat individuel jumelé sur voie
sud

» PROGRAMMATION
LOGEMENTS

- 3 batiments en petit collectif R+2 =
48 logements en collectif

- 4 maisons groupées R+1 a l'est

- 6 maisons jumelées R+1 au sud

soit 58 logements, avec :

- 98 places privatives extérieures
[collectif

- 20 places privatives /individuel

soit 2 places par logement

Torveh & et

< 1]

“

/.
TR o

§ ‘ : il "
D \E 1625 %
! 3 G\
Plan paysager

25



EXEMPLE D’OPERATION — Ruy Montceau
Friche Thévenet — Surface 3 100m?

Requalification d’une ancienne boulangerie industrielle en centre bourg 38- Isére

Tenement issu de I'étude de gisement sur la CAPI
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EXEMPLE D’OPERATION — Ruy Montceau
Friche Thévenet — Surface 3 100m?

Requalification d’une ancienne boulangerie industrielle en centre bourg 38- Isére

Réalisation d’une opération de 28 logements environ et de commerces
Capacité de sortie du projet — 3 ans

PRINCIPE DU PLAN MASSE

e

Batiment 1: R+2 : .
RdC : Commerces et logements
Miveaux 1et 2 - logements 1
4 logements env. 4
) PRINCIPE DU PLAN DU SOUS-SOL
! 45 places env. dont 10 places doubles

Batiment 2 : R+2 env.

RdC : Commerces et logements
Niveaux 1 et 2 : logements
10 logements env.

¥

11 logements env.

Batiment 3 : R+2 / /
e /

Environ 7 places de - el

stationnements e 5
extérieures e
: |
# J ?

1 Maison jumelée et 1
maison individuelle R+1
3 logements
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