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Statut 

 Etablissement Public à caractère Industriel et Commercial (EPIC) doté 
de la personnalité morale et de l’autonomie financière 

 Outil d’Etat administré essentiellement par des élus locaux : 32 
administrateur dont 24 élus des collectivités locales, 4 représentants de 
l’Etat et 4 représentants des institutions socio-professionnelles 

Cadre d’intervention 

 Une action conduite dans le cadre de Programmes Pluriannuels 
d’Intervention adoptés par le Conseil d’Administration (en cours 2015 - 
2020). 

Organisation 

 Un territoire, des missions prioritaires 

 Une équipe pluridisciplinaire 60 personnes 

 Des ressources fiscales  

 Un budget  

 Un savoir-faire 
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L’évolution de 
l’établissement depuis 
sa création en 1998 
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Nos compétences : 

Etudes de gisements fonciers,  

Veille foncière,  

Acquisition et portage, 

Déconstruction,  

Dépollution. 
 
Les capacités d’ingénierie foncière, financière, technique et juridique de l’EPORA en font un 
opérateur foncier solide et efficace pour mener à bien les opérations de maîtrise foncière préalables 
aux projets d’aménagement. 

Notre rôle: 

 Accompagner les collectivités dans la mise en œuvre de projets fonciers 
 
Cet accompagnement concerne : 

 La requalification des friches industrielles ou des zones d’activité économique, 

 La création de logements, en particulier dans le parc social, 

 La revitalisation des centres-bourgs et la lutte contre l’étalement urbain, 

 La préservation des espaces naturels et agricoles. 
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L’EPORA en quelques chiffres 
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Compétences et modalités d’intervention de l’EPORA 

  Accompagner la collectivité dans l’élaboration de sa stratégie foncière et dans 
la définition d’un projet 

 Etudes de gisements foncier 

 Etudes urbaines et de faisabilité pré opérationnelles 

   Convention d’étude 

 

  Aider la collectivité à maîtriser le foncier  

 Acquisition 

 Portage de foncier 
 

   Convention de veille 
 

  Accompagner la collectivité dans la mise en œuvre de son projet 

 Travaux 

 Gestion 

 Rétrocession 
 

   Convention opérationnelle 
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LES ÉTUDES DE GISEMENTS FONCIERS 

Echelle de réalisation de l’étude : SCOT/EPCI/Commune 

Cadre d’intervention 

 Définition et mise en œuvre d’une stratégie foncière          Convention cadre 
 Préfiguration PLH  
 Mise en œuvre des objectifs PLH 

Typologie de fonciers 

 Friches industrielles         requalification, optimisation du foncier 
 Sites dégradés (habitat et éco.)        renouvellement urbain, revitalisation de centre-bourg  
 Dents creuses         densification  
 Terrains nus         extension urbaine 

  Connaître le territoire, identifier les sites mutables et mobilisables et se doter d’une vision globale 
des potentialités foncières et immobilières sur les différentes communes, 
 
 Définir une stratégie foncière pour la réalisation des projets d’aménagement communautaires et 
communaux, 
 
 Fournir les expertises nécessaires pour la mise en œuvre d’une action foncière opérationnelle 
pertinente, adaptée et efficace, 
 
 Affiner et cibler l’investissement global de l’EPORA sur un territoire. 



Page 13  EPORA –  Présentation de l’Etablissement du 27 mai 2011 - COBATY Page 13  

CC du Pays de Buis les Baronnies 
Etude de gisements fonciers à vocation économique 

Diagnostic du territoire 
• Positionnement et orientations 
territoriales 
• Accessibilité, desserte, 
occupation du sol, risques 
naturels… 
• Bassins de vie, armature 
urbaine, démographie  et 
logements… 
• Bassin d’emploi, contexte éco… 
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CC du Pays de Buis les Baronnies 
Etude de gisements fonciers à vocation économique 

Etude de marché 
• Dynamique de la demande en 
matière d’implantation  
économique 
• Analyse du potentiel et des 
besoins endogènes 
• Besoins en immobiliers et 
fonciers à vocation 
économique… 
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CC du Pays de Buis les Baronnies 
Etude de gisements fonciers à vocation économique 

Gisements recensés 
• Recensement et typologie 
• Proposition de sélection des 
gisements pour étude de 
faisabilité 
• Fiches descriptives 
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Diagnostic territorial - 800 habitants; 1 000 hectares, 1 Gisement identifié 
 

L’évaluation du 
tènement proposé 

POS – 
zone UA 

DÉVELOPPEMENT 
URBAIN 

38- Isère Commune de Saint Sorlin de Vienne, Etude de gisements fonciers 
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Châteauneuf sur Isère. Secteur Beauregard 

 Coopération pour le 
déplacement d’un siège 
d’activités  agricole  et 
changement de vocations 
du site dans le PLU.  Projet de Zone 

d’activité 

Conduite d’une étude 
urbaine pour définir les 
vocations futures du site, 
au regard de son 
environnement immédiat 
et des projets de la 
collectivité . 



Page 18  EPORA –  Présentation de l’Etablissement du 27 mai 2011 - COBATY Page 18  



Page 19  EPORA –  Présentation de l’Etablissement du 27 mai 2011 - COBATY Page 19  

Friche industrielle implantée dans un 
environnement naturelle de qualité 
mais peu valorisé.  
Importants risques d’inondation et  
pollution liées aux anciennes activités 
textiles qui ne sont plus présentes sur 
le site (ICPE soumise à autorisation).  

Les objectifs poursuivis => procéder au renouvellement 
urbain des friches d’anciennes activités textiles (usine ITDT), 
tout en préservant certains édifices pour leur caractère 
patrimonial, en mémoire du passé industrielle de la ville. 

Actions de l’EPORA 
Acquisitions, 
Réalisation des études de programmation, 
Diagnostic approfondi sites et sols pollués, 
Etude structure pour la halle ainsi que la chaufferie à forte 
valeur patrimoniale. 

TRAITEMENT 
SITE INDUSTRIEL 

07 - Ardèche 
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 Le site et les bâtiments ont été acquis par 
l’EPORA en 2013 ; les bâtiments seront démolis et 
le site dépollué courant 2014. 

Périmètre de projet d’une surface de 5 046 m². 
Propriété de la société SANTOUL spécialisée 
dans la fabrique d’armatures et d’accessoires de 
lingerie. 

La programmation proposée prévoit la production 
de 27 à 29 nouveaux logements pour une surface 
de planché de 1 814 m².  
 
 33% de logements sociaux, 
 33% de logements à prix maitrisés (accueil de 
primo-accédants), 
 33% de logements en accession libre (prix du 
marché). 

 L’EPORA s’apprête à lancer une consultation d’opérateurs  

TRAITEMENT 
SITE ACTIVITÉ 

69 - Rhône 
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RECONVERSION 
SITE URBAIN 

26- Drôme 

12 parcelles, soit une surface totale au sol d’environ 5 111 m² 

Bâti ancien en centre bourg,  
Rez-de-chaussée commerciaux, 
Plusieurs propriétaires, 
Suspicion de pollution sur une des propriétés. 
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RECONVERSION 
SITE URBAIN 

26- Drôme 

 août 2011 : signature d’une convention 
opérationnelle tripartite sur le secteur 
« Place Rambaud » 

 fin 2011 – début 2012 : étude de 
faisabilité pré-opérationnelle 
 
 2012 – Acquisitions d’une partie du site 
 
 Suites des acquisitions et négociations 
jusqu’à l’été 2014 
 
 fin 2014 : programmation des travaux 
 
1er semestre 2015 : désamiantage, 
démolition et dépollution 
 
Livraison : septembre 2015 

Projet partenarial avec ABF, CAUE, Ville et Opérateurs immobiliers 
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RECONVERSION 
SITE URBAIN 

26- Drôme 

 

Projet 
 

 Phase 1 sur les fonciers à acquérir pour 37 logements 

 Phase 2 sur foncier ville (école) pour une trentaine de logement 
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RECONVERSION 
SITE URBAIN 

69- Rhône 

13 parcelles, soit une surface totale au sol 
d’environ 23 156 m² 
 
 Convention d’études et de veille foncière avec la 
Commune de Lucenay en novembre 2012 

 
 Etude de faisabilité pré-opérationnelle  
Juin – Octobre 2013 
 
 Acquisitions en cours 
 Lancement consultation opérateurs  2014 



Projet envisagé 

25 
Plan paysager 

 PARTI D’AMÉNAGEMENT 

 

- Petit collectif sur 3 niveaux avec 

jardinets à rez-de-chaussée 

- Stationnement privatif 1 place/logt) 

- Habitat individuel jumelé sur voie 

sud 

 

PROGRAMMATION 

LOGEMENTS 
 

- 3 bâtiments en petit collectif R+2 = 

48 logements en collectif 

- 4 maisons groupées R+1 à l’est 

- 6 maisons jumelées R+1 au sud  

soit 58 logements, avec : 
- 98 places privatives  extérieures 

/collectif 

- 20 places privatives /individuel 

soit 2 places par logement 
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Requalification d’une ancienne boulangerie industrielle en centre bourg 

Convention opérationnelle tripartite 

Tènement issu de l’étude de gisement sur la CAPI 

RECONVERSION 
SITE INDUSTRIEL 

38- Isère 
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Réalisation d’une opération de 28 logements environ et de commerces 

Capacité de sortie du projet – 3 ans 

RECONVERSION 
SITE INDUSTRIEL 

38- Isère Requalification d’une ancienne boulangerie industrielle en centre bourg 
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