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Bretagne rurale et rurbaine

BRUDED pour un développement

durable

Breizh ar maezlold ha maezkérel
evit an diorren padus

Un réseau présent en Bretagne et Loire-Atlantique, en
zones rurales, rurbaines, littorales

2 134 adhérents

2 80% de communes de
moins de 3 000 hab

7 Peu de moyens
financiers

? Peu/pas d’ingénierie
en interne
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De la volonté de faire... a la réalisation : des freins
récurrents

7 « C'est techniquement pas possible »

A « C'est reglementairement pas possible »
2 « C'est financiéerement pas possible »

7 « C'est socialement pas possible »

Objectif de BRUDED :
capitaliser les expériences de ceux qui sont allés le plus
loin pour permettre aux suivants d’aller encore plus loin
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Comment adhérer ?

72 Par délibération du conseil municipal

/A Désigner un référent titulaire et un suppléant
7 Verser une adhésion de 25 cts € /hab/an

7/ Partager des valeurs communes

| h}.‘:a"L‘-ﬁ._,'-:
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La charte d'adhésion

72 En adhérant a BRUDED chaque collectivité s’engage a :

» participer activement et autant que possible a la vie du réseau, dans un esprit d’'ouverture et de
solidarite,

» s’appuyer sur le réseau (visites, rencontres et ateliers organisés par lI'association, contacts
directs avec les autres adhérents, accompagnement des chargés de développement) pour
mettre en perspective ses projets au regard des critéres de développement durable,

» innover pour rechercher des solutions humaines et techniques adaptées aux enjeux de nos
territoires,

partager ses expériences et promouvoir ses réalisations et démarches pour contribuer a I'essor
d’'une dynamique de développement durable sur le territoire.

v

De son c6té BRUDED s’engage aupres de ses adhérents a :

mettre en place des actions pour faciliter le partage d’expériences entre collectivités,
accompagner les communes le sollicitant pour suivre un projet ou une démarche,
promouvoir et valoriser leurs réalisations,

mettre en ceuvre les principes du développement durable dans toutes ses actions et dans son
. fonctionnement interne.
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“Ng e . e ark

Des orientations définies par des élus « de terrain »

Sarah MULLER Co-présidente Adjointe a Concoret

Véronique PEREIRA Co-présidente Maire de Le Cloitre Saint-Thégonnec

Thierry NICOLAS Vice-président 22 Adjoint de Lanvallay

Emmanuelle RASSENEUR |Vice-présidente 29 Maire de Gourlizon

Christian ROGER Vice-président 35 |Maire de Guipel

Laurent BISSERY Vice-président 44 |Adjoint de Bouvron

Gisele GUILBART Vice-présidente 56 Maire de Quistinic

Alain FROGER Trésorier Maire de Parthenay-de-Bretagne

Jean-Frangois BOHUON Secrétaire Maire de La Chapelle-Thouarault

Audrey COUSQUER, Conseillere a Plouguerneau
Le b ureau Didier DUPERRIN, Adjoint a Saint-Sulpice La Forét
Eric FERRIERES, Conseiller a Plélan-le-Grand

Frangoise GUILLERM, Adjointe a Langonnet
Monique HERROU, Adjointe a Loperhet
Daniel HUET, Maire a Monteneuf

Georges LOSTANLEN, Maire de Guimaéc
Stéphane MABON, Conseiller a Peillac

Les autres membres du [seree MOELO, Maire de silfiac

Luc RAMBALDI, Conseiller a Langouét

ConSEiI d’ad miniStration Vincent REBOURS, Conseiller a Hillion
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Animé par 4 chargés de développement

Maiwenn Magnier
06 98 17 51 29

m.magnier@bruded.org

Bruno Servel
0675968573
b.servel@bruded.org

+ 2 chargées de mission

Laura Boutier
Communication et administration

|.boutier@bruded.org

Camille Menec
Etude éco-lotissement

c.menec@bruded.org

\  Mikael Laurent
\ 0633642341
m.laurent@bruded.org

Ivana Potelon

06 33 04 83 06
i.potelon@bruded.org
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Visites
199
Les élus parlent

aux élus
29

Mise en
relation directe
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Partager les expériences « a distance »
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7 Les breves de Bruded 7 mutualisation d’expériences
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« Accompagner» les élus dans leurs projets

2 en amont : 2 atravers :

e pour aider les élus a batir leur e Une grille « developpement
propre projet et a dresser leurs durable » : Eco-FAUR, AEU,
objectifs Agenda 21, SNDD...

e le retour d’expérience

7 en cours de projet : ,
des autres communes adhérentes

e pour vérifier avec eux que le (cahiers des charges, visites, contacts ...)
projet reponde bien a leurs _ _
objectifs initiaux e Lelien avec des partenaires

techniques : ALEC, CAUE, ...

Aménagement, équipements, renouvellement urbain, démarches globales...
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7/ Réseau d’échange : « Les élus parlent aux élus » / réseau non technicien

7' Partage d’expériences : « c’est possible ! » / concret, empirisme

71 Réunis autour de l'idée de développement local durable et d’urbanisme
durable / des objectifs partagés, pas de couleur politique

71 Partage de démarches : plusieurs chemins pour atteindre les mémes
objectifs - Réseau horizontal, pas de positions régionales du CA imposées
aux adhérents / réseau non dogmatique, liberté des adhérents

7 Simplicité des relations, échelle humaine / convivialité

72 Une ouverture en cours vers les C.C. dans une relation équilibrée
communes/C.C.

Envie, plaisir et fierté d’appartenir a un réseau qui est un outil de
valorisation et de partage entre collectivités
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/1 Attractivité des centres-bourgs : constats et
démarches

- Les constats

- Les raisons

- L'attractivité est multifactorielle

- Vivre au pays = travailler au pays

- 'exemple de Langouét et de la communauté du Val d’llle
- L'Etablissement public foncier et les outils déployés

- L'ex. de référentiel foncier

13






N Des commerces qui ferment

Saint-Maden

Lunique commerce ferme au grand dam du maire

Le Madenais a fermé sa porte dimanche. Le commergant a cessé son activité faute de clients.
Le maire, Jean-Luc Lechevestrier regrette que les habitants n'aient pas fait vivre ce bartabac.

En ao(t 2015, Jean-Frangois Folliot
état heursux de rouvrnir le calé, bu-
reau de tabac. Il avatt ajouté un dé-
pdt de pain, un rayon épicere de
premiée nécessité et des produits
laters.

I a essaye de développer son af
faie en proposant des pizzas aem-
porter, des gateaux ke dimanche et
des viennoisernes tous les matins.
Coteé animations, une soirés court-
métrage avat mmpli la salle et le
concours de palets avait Buni douze
equipes.

Pas de repreneur

Mais, Jean-Frangois a preféra jeter
l'éponge, désabusé. ll n'a pas souhai
& s'axprimer et a simplerment décla
ré : « Le chiffre d'affaires n'est pas
a la hauteur de mes espérances.
C’est tout. » Las clients n'ont pas é
assaz nombmun.

« L'idée de ce commerce était de
répondre aux besoins jourmnaliers
des habitants et faire en sorte que
ce soit un lieu de convivialité, ax-
plique le maire, Jean-Luc Lecheves-

tner. »

Le conseil municipal avait decide
lachat du fonds de commerce il y
a trois ans. « On avait trouvé quel
qu'un de motivé, mais les habitants
ont oublié de venir chez lui. Cest
dommage, poursuit le maire, surtout
aprés tous les investissements Ba-
kisés dans le bourg. » La rue pnnck
pale a été aménagée et sécunsée
pour les petons.

Pour l2 moment il ny a pas de &
preneur. La guestion a &té abordés
lors du conseil municipal fin sep-
temnbre. « J'ai fait deux proposi
tions : soit continuer a payer le loyer
dans l'attente d'un reprenaur, soit
envoyer un courmer au pmp-fiétaira
pour dénoncer le bail qui prendra
fin le 15 avril. La majorité a souhaité
cette seconde solution », expligue e
maim. Bt d'gjouter : « Cela ne nous
empéche pas de continuer a cher
cher un epreneur. Mon souhait est
de voir ce Commerce rowTnr. »

Le maire est un peu abattu mais
ne baisse pas les bras. « Je regrette
que certains habitants qui deman-

Jaa.r}Lm: Lechemsmef souhaite que Ie COMIMEr Ce DUISSe MoV
Clast un sarvice dublifé publigue s indigue-til.

daent ce service ne soient pas ve- un commerce dans un bourg me
nus le faire vivre. Pourtant, avoir semble d’utilité publigue. »



N Et parfois I’école, mise a mal...
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A Des lotissements en extension urbaine,
déconnectés des bourgs

| géoportail ( eu, une adresse. une donnée +
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/1 Des déplacements en voiture croissants, tournés
vers 'emploi = les zones urbaines

o - : g P




/1 Des commerces qui s’installent sur les flux = routes,
ronds-points




7

-> Manque de politique cohérente : SCOT, PLUi — PLH, PLU

-> 'extension urbaine est plus simple : gestion de projet aussi compliquée pour produire 2
logements en centre-bourg que pour en produire 20 en extension urbaine

-> Prix d’acquisition des fonciers et biens, plus chers (sur-estimés par les propriétaires)
-> Incertitude sur les colts de rénovation / déconstruction-dépollution-reconstruction

-> Difficulté a trouver des opérateurs : les bailleurs sociaux ne viennent plus ; la commune
craint de ne pas avoir les moyens de porter le projet

-> Lourdeur d’une gestion locative pour les communes

-> Gestion de projet ‘socialement ’ plus compliquée : difficulté de négocier avec des
propriétaires que I'on connait ; a obliger des propriétaires a vendre / louer / rénover ; a
accompagner des anciens vers un logement plus adapté

-> Logements inadaptés : vétusté, agencement, luminosité, absence de garage, de jardin, de
lieu pour mettre la poussette, les vélos...

20
-> Manque d’un accompagnement des communes, continu, décloisonné
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BRUDED : 2 themes d’actions prioritaires

2 L’attractivité des centres-
bourgs : renforcer nos territoires
autour de bourgs vivants

2 L'emploi durable dans les
territoires :  développer une
économie locale

retours 4 expériences
retours d‘experlences
30 pour des c@Ntres bourgs 7 4 e;mpl;:n durable
vivants « attractifs dans les t@rTitoires

» Muertus Ms:lﬂonn‘e pédenc s
Les dlus locem s'engag

» Mutualisation d'expériences communales et intercommunales
Les élus locatix d'engagent




L'attractivité du

bourg :
commerces,
services,
emploi...

L'identité et le cadre
environnant

« Attractivité des centres-
bourgs, tout est lieé ! »

L'implication des
citoyens dans la vie
locale

Les logements et
I'aménagement du
v Les bourg
déplacements
et acces 22



Le commerce et Aménagement et
I'artisanat construction : filiéres

de matériaux locaux

Offre sanitaire
et sociale

« Favoriser 'emploi a travers
Nos projets : c’est possible ! » Energies
renouvelables

locales

Agriculture
durable

Restauration
bio locale

Gestion des Culture et Eco-
espaces verts tourisme 23



['‘écologique et le

] | Ao esT  « Conjuguer

I TSRS SRR social dans toutes
les demarches »

e Une commune rurale

e 589 habitants

e 699 hectares

e 25 kms au nord de Rennes
e Com com du Val d’llle

e Emploi : agriculture et industrie




L’'école : rénovation et extension HQE
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La cantine : 100 % de produits
blos et I-'ocaux

W v




La préservation de I'espace rural




| 'éco-construction : faire rimer
écologique et social

La Prairie Madame : un éco-
lotissement, dense, avec des
maisons écologiques a des prix
abordables

La Pelousiere : un éco-hameau
avec habitat social en auto-
construction accompagnée




logements
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Une démarche d’autonomie
énergeétique

Les ateliers municipaux avec ses
179 m2 de panneaux solaires

Himm

S

La chaudiére b0|s—plaquette qui
chauffe 'ensemble des batiments

communaux




Une politique économique territorialisée a I'échelle
de l'intercommunalité : I'habitat

Politique en faveur de
I'nabitat social écologique :
plateforme de renovation de
I’habitat

Prise de compétences « logement
locatif social en coeur de bourg »



Une politique économique territorialisée a I'échelle
de l'intercommunalité : la mobilité

« Création d'aires de covoiturage

* Un service public de Vélos a
assistance électrique




Une politiqgue économique territorialisée a I'échelle
de l'intercommunalité

e L‘énergie

Production d'énrgie

Batiment a énergie positive Filiere bois-énerqgie
renouvelable a giep 9

e L'agriculture

A uisition de foncier pour : R : :
?a oriser I'installatio% Installation d'agriculteurs bio ~ Restauration collective
vor 100 % produits bio



Le soutien aux initiatives ESS par l'intercommunalité

* Une pépiniere d'initiatives
citoyennes créee en 2007

-> favoriser I'émergence de nouvelles
initiatives dans le secteur de I'ESS




Des echanges sur la demarche globale




Les engagements et déemarches

Signataire du Pacte

d'Istanbul pour I'eau
P —

Commune
« zéro phyto »
depuis 2001

EC @l _Jlm Jf:tt Bretagne

Délibération contre
I"'usage des bois
exotiques et pour
favoriser les bois locaux

Convention
des Maires

Pour une energie
locale durable

= If Controle par
ECOCERT i

AGRICULTURE EN CUISINE

BIOLOGIQUE




Les enseignements de la démarche
de Langouét / CC Val d’llle

-> Posture de |'élu : définit un cadre, anime le projet
-> Synergie des acteurs : impliquer les acteurs

-> Démarches innovantes : se dire que c’est possible; ne pas s’arréter
aux contraintes

-> Vision globale : penser a 'ensemble des enjeux

-> Solidarité et cohérence intercommunale

Un constat : plus on innove, plus on est aidé

37
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Implique I'ensemble des partenaires publics : Etat, Région, Départements,
CAUE, Communautés de communes, PNR, CCl, ... Bruded

Centre son activité de portage foncier exclusivement sur les bourgs

* Logements

* QOpérations mixtes

Avec des criteres précis

e Densité minimale de 20 Igts/ha

e 20% de logements sociaux

Elabore des méthodologies, testées sur des communes « pilotes »,
reproductibles

* Référentiel foncier
e Grille sociologique

* Finances études préalables a hauteur de 30% sur le montant HT



Un Etablissement public foncier « téte de file »

Remettons de la vie dans Grille d'analyse sociologique
nos centres bourgs

CENTRES BOURS _ Consultez le depliant de présentation de
la demarche expérimentale. Lire |3 suite

Etude sociologique sur l'attractivite des
centres bourgs Lire |3 suite

-‘EM[? rrinE

) Retours d'expérience LES PS5O0 LS Référentiel foncier

Decouvrez les etudes menees lors de la Identifiez votre potentiel en

s ee sesee=miiSe en pratigue des outils de renouvellement urbain Lire la suite
revitalisation des centres-bourgs Lire la
suite
e (Ga@hlErs des charges de Panorama des aides
— I'étude urbaine financieres pour la
= L'EPFB peut vous aider dans votre revitalisation des centres-

S démarche de lancement d'une étude de
revitalisation de votre centre-bourg. Lire
la sulte

T — —

bourgs en Bretagne

Lire la suite

39




Le référentiel foncier : ex. de Langouét

Méthodologie

| Etude des besoins

Il. Etude des gisements

lll. Stratégie fonciére
et damenagement

({}— Identification des besoins
(logements/Foncier)

o ETABLISSEMENT
PUBLIC FONCIER
Z@ DE BRETAGNE

Cadre programmatique (PLU / PLH [ SCoT)

Intervention fonciére

V. veille -

e— Définition du périmeétre @— Schéma urbain

Validation du périmétre

(£} identification L7

— Aide 2 la définition

des gisement fonciers et immobiliers

Qualification
des gisement fonciers et immobiliers
Travail de terrain approfondi

Priorisation

et projet d'aménagement

d'une stratégie fonciere
globale

°— Mise en place

d'un processus
de veille fonciére

3/13/2015

40



>
1. Analyse contexte qq

DEMOGRAPHIE :

La commune a connu une forte croissance de sa population entre 1968 et 1982 avec sur cette période des taux de variation
annuelle moyens entre +2 et +4%. Sur la période 1975-1982, I'évolution démographique importante peut-étre expliquée par un
solde des entrées-sorties particulierement élevé. Aprés un ralentissement et une reprise successive la progression
démographique est aujourd’hui sur un rythme relativement faible a I'échelle communale et intercommunale en comparaison des
dynamiques précédentes (+0,7% et +1,1% de variation annuelle moyenne entre 2006 et 2011).

L’indice de vieillissement est calculé a 0,5 (équivalent de I'indice en vigueur a I'’échelle intercommunale).

Cela témoigne d'un rapport plutét favorable avec une population relativement jeune.

Revenu net moyen imposable par foyer fiscal : 23.127€ (moins que pour 'EPC 26.532€)

LOGEMENT :

La commune présente les caractéristiques des communes de la périphéries des principales polarités urbaines avec un taux de
logements vacants particulierement faible dans I'ensemble du parc. Celui-ci se singularise par la présence hégémonique de la
forme de la maison individuelle de plutdét grande taille (56% de logements de plus de 5 piéces). Les logements sociaux
représentent 6,7% du parc (taux relativement en phase avec la part intercommunale a 6%).

Les opérateurs Emeraude Habitation et Espacil se partagent la production sociale (6 en collectif EH et 14 en individuel).

SCOT DU PAYS DE RENNES

En cours de révision (document arrété en janvier 2014 - phase d’enquéte publique)

Langouét : pble de niveau 3 du SCOT (pdle de proximité et pble d’appui de secteur)

Commune disposant d’'une chaufferie bois dans I'EIE

Direction d'urbanisation vers le Nord dans le document graphique du DOO pour le centre-bourg, vers 'Ouest et 'Est pour le
secteur de la Pelousiere.

13 ha de potentiel urbanisable maximum d’ici a 2030

La limite paysagére de la RD a respecter.

=
;O ETABLISSEMENT

PUBLIC FONCIER

DE BRETAGNE -4 -
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1. Analyse contexte <]<|>

PLH DE LA CC DU VAL D’ILLE
Septembre 2013

Diagnostic :

Bilan des opérations réalisées sur la commune : un |lotissement communal de 18 lots dont 6 LLS réalisé en 2010 (lotissement La
Pelousiére).

Sur le dernier PLH (2008-2012) : 27% de la production de logement en collectif ou intermédiaire, 55% en individuel groupé et
18% en lots libres.

Augmentation de |la vacance avec un passage de 7 logements a 11 logements vacants.

Orientations chiffrées :

Objectif de production de 4 logements par an sur la commune soit 24 logements sur la durée de 6 ans du PLH.

Objectif de densité moyenne de 20 logements/ha dans les opérations en extension urbaine (zonage AU) soit une

consommation fonciere maximale de 1,2 ha.

o 75% de la production en accession libre : soit 18 logements sur les 24 a produire sur |la durée du PLH

o 10% de la production en accession sociale : soit 2 a 3 logements en PSLA, PTZ+, dispositif CCVI : auto-construction ou
minoration fonciere.

o 5% de la production en locatif libre : soit 1 logement sur les 24 a produire sur la durée du PLH

o 10% de la production en locatif social : PLS, PLUS, PLAI, logement conventionné communal ou intercommunal : soit 2 a 3
logements a produire sur les 24 sur la durée du PLH

PLU DE LA COMMUNE

PLU approuvé par délibération du CM le 21 février 2003.
Maodification du 17 juin 2005

Modification du 16 mars 2007 portant sur zone 1AUE
Des orientations d'aménagement sur certains secteurs.

<
©© ETABLUSSEMENT
PUBLIC FONCIER
\ DE BRETAGNE e




2. Périmetre de travail




2. Périmetre de travail




3. Repérage

Secteurs repérés :
© Indivision Ory

® Maison Lemarchand
© Terrain Lemarchand
O Maison Hamon

© Indivision Beaumanoir
@ Indivision Beaumanoir
@ Propriété Carenton

©® Terrain Lemarchand

srage secteurs




4. Qualification / Fiche 5/ Indivision BEAUMANOIR

B 467, B 468

DESCRIPTION DU BIEN

Références cadastrales : B 467-468

Adresse du gisement : 1 rue de la Forge, Le verger du Presbytére
Surface (en m?) : 212 m2 + 943 m2 = 1155 m?

Parcelle batie ou non : 1 parcelle batie B 468 et 1 parcelle non
batie B 467

Année de construction : Construction du batiment avant 1977
Distance vis-a-vis du centre : Bati d’activité (commerce avec
boutique).

DURETE FONCIERE

Fl

Nombre de propriétaires : 2 propriétaires (indivision Beaumenoir-
Demay) Propriétaires agés : 89 et 74 ans propriétaires de la
parcelle ZB 213 au sud 2253 m?.

Nature juridique : indivision

Type d’occupant : loué pour entreposer du matériel

Type d’occupation : loué et utilisé

NANCIER - COUTS

Bati/non-bati : Bati

Ameénagé ou non : Aménageé

Déconstruction : bati en toles avec toiture en amiante-ciment pour
partie a vérifier.

Suspicion de pollution : dépollution liée a I'ancienne activité ?
Désamiantage de la toiture a prévoir ?

Prix estimatif d’acquisition : Mutation en 1983 ++ (parcelle
densément batie hangar)

969 ETABLISSEMENT

PUBLIC FONCIER
DE BRETAGNE

POTENTIEL D’AMENAGEMENT

A

Réglementaire : zone UC — 1 ER au PLU pour placette a proximité
Servitude : A proximité de la soue a cochon repérée dans l'inventaire
du petit patrimoine bati.
Configuration du site : Parcelle accueillant un ancien bati d’activité
dans le centre-bourg.
Accessibilité : ensemble situé sur la rue principale au sud du centre-
bourg a 280 m de la mairie
Exposition : NS

PPROCHE SENSIBLE
Intérét urbain et paysager : bien intéressant a acquérir au regard de sa
nature et de sa configuration dans le tissu urbain de centre-bourg, situé
sur rue et en entrée de I'opération des Prairies Madame.
Caractéristique du bien : Un bien bati en tdle a déconstruire. Emprise
de I'ancien local abritant autrefois les Forges.

3/13/2015  -17 -




4. Qualification / Fiche 5 / Indivision BEAUMANOIR Q%D

Emplacement réservé pour placette dans le PLU
Principe d’'un accés automobile en sortie d'opération du lotissement il 1
les Prairies Madame

Présence au nord du périmétre d’un bati recensé a l'inventaire du
patrimoine bati en milieu rural.

&
OO ETABLISSEMENT
@ PUBLIC FONCIER
DE BRETAGNE 3/13/2015 -18 -




5. Priorisation

Secteurs repérés :
O Indivision ORY

® Maison Lemarchand
© Terrain Lemarchand
® Maison Hamon

@ Indivision Beaumanoir
@ Indivision Beaumanoir
@ Proprieté Carenton

® Terrain

- . Propositions de
( . secteurs
stratégiques

Reperage secteurs




6. Projets d’aménagement

FICHE 5 / Indivision BEAUMENOIR
Programme :

Acquisition des terrains et hangars et leur déconstruction en vue de
la réalisation d'une opération de logement dense a destination d’'un
opérateur social.

Production de 3 & 4 logements
Forme : semi-collectif ou collectif en exploitant la hauteur maximale

autorisée en R+1+C pour structurer 'entrée dans 'opération Les
Prairies Madame.

Foncier cessible opérateur : 800 m?
Stationnement a prévoir en aérien : 4 ou 5 places dimensionnées
ici a 115 m? + aménagement paysager des limites.

Bilan :

Dépenses :

Acquisition : a déterminer (++ / densément bati + hangar)
Déconstruction + dépollution : a déterminer

TOTAL : a déterminer

Recettes :

Cession de charges fonciéres opérateur social : 20.000€ maximum
pour un potentiel de 4 logements.

TOTAL : 20.000€

Attention : le PLU prévoit un ER pour aménagement d’'une placette
en entrée de l'opération des Prairies Madame.
Négociation car hangar qui est aujourd’hui utilisé.

On
OpO ETABLISSEMENT
PUBLIC FONCIER
DE BRETAGNE

3/13/2015
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RE-HABITER LES BOURGS :  _
4 RENDEZ-VOUS POUR PASSER A LACTION

€ A DESTINATION DES ELUS LOCAUX
€ MARS 2016
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» Avec le concours des
CAUE/CAU de Bretagne

BRUDED est soutenu par :

ADEME




OIURSIND 8P UoNBIUSSS.d u0)9g-INS-031Y 9P UOIIBIUSSIId

U@L.@DW@._U 9P S1ISIA u.w_.._r._UimQ\,.mdn_ ap S1ISIA

OEYcCL-Sys8 0EYCL-StUus

UBYIQJOI - SIEW £ IP3a1di8N 2139]1SIUl4 - SJeWl 9| IpaJoJaiy
N |

12ding ap a1IsIA SOBT-S9]-uosNP ap UOIIBlUaSAld
uangny ap 81ISIA ON3BUBA3J| 8p 31ISIA
0€YZL-0EYs OEYzZL-Stys

BUIB)IA-18-3]]| - SJBeW Z IpaJola JOWLY,P S810D - SIBW g IPaJOIBN






Cuguen

La rénovation d’une batisse en pierre poury
accueillir une boulangerie et un logement
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Le montage économique de la
rehabilitation de I'ancienne graineterie en
boulangerie et logement

Dépenses (TTC) Recettes

Etude de faisabilité 1148 € CD35 185 000 €
Betem Atlantique 15031 € Emprunt 242 920 €
Gwenola Gicquel architecte 18 535 €

SPS, bureau de contrble, géometre, 23 464 €

avis insertion

Travaux 369 741 €
TOTAL 427 920 € 427 920 €
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La reprise et la rénovation de
la boulangerie par la commune



Le montage économique de la reprise et
rénovation de la boulangerie de Langan

Dépenses (TTC)
Achat batiment
Maitrise d’'oeuvre

Travaux

TOTAL

104 250 €
16 141 €
137 707 €

258 098 €

Recettes

Etat - FISAC

CD35 (FST)

Rennes Métropole

Aide Parlementaire

Etat récup TVA (logement)
Exonération TVA (commerce)
Prét CDC

Autofinancement

TOTAL

18 141€
41 700€
6 000 €
17 000 €
8 063 €
14 700 €
99 318 €
37035 €
241 957 €
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4 projtpr densifier et recentrer la
population en centre-bourg
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Une convention avec I’EPF pour d’anciens
batlments d’une cooperatlve agrlcole
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Des batiments en terre du centre bourg
réhabilitée avec Néotoa

7 Christian Roger, maire de Guipel
7 Jérome Esnault, Néotoa
7 Dominique Eon, Architecte
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Le montage économique

Dépenses (TTC)
Charges foncieres
Maitrise d’'oeuvre

Travaux

TOTAL

156 642 €
80324 €
392 534 €

629 500 €

Recettes

Etat

CD35

Conseil régional

CCVI

Guipel (voierie)
PREBAT

Prét CDC

Fonds propres Néotoa
TOTAL

9100 €
31 000€
23 200 €
64 000 €
94743 €
23136 €

266 371 €
114 950 €
629 500 €

7 Hors foncier communal et intercommunal : environ 154 000 €
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La réhabilitation des longeres
de la Paumerie avec Soliha

7 Christian Roger, maire de Guipel
7 Ghislain de Salins, Soliha (ex-PACT-HD)
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Le montage économique des longeres
rénovées avec Soliha

Dépenses (TTC) Recettes

Achat longeres et terrain 106 728 € CD35

PACT-RH (AMO), étude performance 16 863 € Etat (différence
énergétique, avis d’insertion, architecte entre TVA a 19,6 et
(dépobt PC), maitre d’oeuvre TVA a 5,5%)
Travaux 229 089 € Prét PLUS - CDC
Raccordement réseaux 3368 € Prét bancaire
TOTAL 355533 € TOTAL

17 100 €
9910 €

217 133 €
111390 €
355 533€
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La division parcellaire du 15 rue de Rennes

7 Christian Roger, maire de Guipel
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Le montage économique de la division

parcellaire

Dépenses (TTC) Recettes

Acquisition (maison et terrain) 260 776 € Vente maison 183 357 €
d’origine

Conception Moe 6 500 € Vente des terrains 202930 €

Viabilisation (eau, assainissement, 68 883 €

gaz, électricité, fibre)

SPS, étude géotechnique 2010€

SDE : extension réseau et éclairage 13 346 €

public

Murs en pierre et clOture 14 197 €

Prime énergie pour les habitants 12 000 €

TOTAL 377 661 € TOTAL 383 288 €




Quelques enseignements

-> Faut-il absolument avoir un projet global (PLU, plan de développement) avant de
pouvoir mener une opération localisée ?

-> Comment s’assurer de la tenue des objectifs tout au long d’un projet ?

-> Faut-il avoir un projet précis (esquisse, étude) pour préempter ?

-> Faut-il se baser sur le prix des Domaines pour estimer le juste prix d’un bien ?
-> Comment sécuriser économigquement au mieux un projet (habitat, commerce) ?
-> Faut-il déconstruire ou faire du neuf ?

-> Quelle réle peut jouer I'intercommunalité ?

-> Comment aborder le budget d’'une opération ?

78
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